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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Planungssicherstellungs-
gesetz

Landesbauordnung fir
Baden-Wiirttemberg

Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wiirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI. 1S.1802)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S.3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI.1S.1802)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedindert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummemn beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV

(PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.05.2020
(BGBI. 1S. 1041)

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.357, ber. S.416),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S.313)

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI.
5.1095,1098)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 25.02.2021 (BGBI. I S.306)

(NatSchG  Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2020 (GBI.
5.1233, 1250)
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19 Bundes-Immissions- (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
schutzgesetz (BGBI. 1 S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.12.2020
(BGBI. 1S.2873)
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2 Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

2.1 Wl Allgemeines Wohngebiet (zuldssige Art der baulichen Nutzung)
Lulissig sind:
— Wohngebdude
Folgende Nutzungen, die gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssig
waren, sind nur ausnahmsweise zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNV0):
— die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und

Speisewirtschaften
— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Folgende Nutzungen, die gem. §4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise
zugelassen werden konnten, werden nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO):
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes
— sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
— Anlagen fir Verwaltungen
— Gartenbaubetriebe
— Tankstellen
Ausnahmsweise kinnen Elektrotankstellen als einzelne Ladestulen
im Sinne von Tankstellen oder nicht storenden Gewerbebetrieben zu-
gelassen werden (§ 1 Abs. 9 BauNV0).
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

22 GRZ ... Maximal zuldssige Grundfldchenzahl
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.1 und § 19 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Typenschablonen)
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23

24

25

2.6

Uberschreitung der maxi-
mal zuldssigen Grundfld-
che

GH ...md. NHN

WH ... m 0. NHN

MaBgaben zur Ermittlung
der Gebdudehdhe (GH .
NHN und WH . NHN)

Die maximal zuldssige Grundfliche darf neben der in §19 Abs.4
Satz2 BauNVO getroffenen Vorschrift zur Uberschreitung (50 %) um
weitere 50 % Gberschritten werden, sofer es sich bei der zuletzt ge-
nannten Uberschreitung ausschlieBlich um folgende Anlagen han-
delt:

— nicht vollflichig versiegelte Stellpldtze und nicht vollfldchig ver-
siegelte Zufahrten

— Nebenanlagen, die keine Gebdude oder Gebéudeteile sind im
Sinne des § 14 BauNV0

— bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliiche, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNV0)

Maximal zuldssige Gesamt-Gebdudehdhe iiber NHN

(89 Abs.T Nr.T BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. T BauNV0;
siehe Planzeichnung)

Maximal zuldssige Wandhdhe iiber NHN

(89 Abs. T Nr.T BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. T BauNV0;
siehe Planzeichnung)

Die Festsetzungen zu den Gebdudehdhen gelten fir Gebdudeteile des
Hauptgebdudes, die fir die Abwehr gegen Wettereinfliisse erforder-
lich sind (z.B. Dach einschlieBlich Dachiberstiinde. Ausgenommen
sind Anlagen zur Gewinnung von Sonnenergie (Wérme, Elektrizitit)
sowie untergeordnete anderweitige Bauteile (z.B. Schornsteine, An-
fennen efc.).

Die GH . NHN wird an der hdchsten Stelle der Dachkonstruktion ge-
messen (bei Pultddchem einschlieBlich Dachiberstand, bei Flachdd-
chern einschlieBlich Attika oder sonstigen konstrukfiven Elementen).

Bei Gebduden mit Pultdach bzw. Flachdach muss die die GH 6. NHN
um 1,50 m unterschritten werden.
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27

28

Sofern bei Gebduden mit Flachdach die Dachhaut des obersten Ge-
schosses die festgesetzte WH 6. NHN iberschreifet, ist dieses Ge-
schoss gegeniiber dem darunterliegenden Geschoss beziiglich der Ge-
schossfldche um mind. 33 % kleiner auszufiihren. Nicht vollstdndig
geschlossene Gebdudeteile (z.B. Terrasseniiberdachung, Dachvor-
spriinge efc.) bzw. nur tempordr geschlossene Gebdude bzw. Gebu-
deteile, die nicht fir den davernden Aufenthalt auch im Winter ge-
eignet sind (z.B. Pergola, Zelt), bleiben hiervon unberiicksichtigt.

Die WH 4. NHN wird am Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit
der Dachhaut (auBen) gemessen. Sofern sich in diesem Bereich Brijs-
tungen oder Geldnder befinden ist an deren Oberkanten zu messen,
sofern sie nicht Giberwiegend transparent ausgefiihrt sind (z.B. diinne
Gitferstdbe, transparentes Glas).

Bei deutlich untergeordneten Abschnitten von AuBenwdnden bleibt
eine Uberschreitung der WH . NHN unberiicksichtigt, sofern diese
Abschnitte zum Gebdude hin zuriickspringen. Unfergeordnet sind
diese Abschnitte dann, wenn sie nicht mehr als 25% der Hausbreite,
gemessen jeweils an den AuBenkanten der sich gegeniiberliegenden
Hauswinde, einnehmen. Uberschreitungen der WH . NHN durch
Bauteile wie Zwerchgiebel oder Widerkehre bleiben unberiicksichtigt,
sofern evtl. getroffene Vorschriften zu den genannten Bauteilen ein-
gehalten bleiben.

Bei Gebduden, die im Bereich von zwei verschiedenen der jeweiligen
Festsetzungen zur Gebdudehthe liegen (durch Nutzungskette ge-
frennt) ist entsprechend der Lage des Gebdudes zu interpolieren.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. T BauNVO0)

Offene Bauweise

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §22 Abs. 1 BauNVO; Nr.3.1. PlanZV; siche
Typenschablonen)

Nur Einzelhduser zuldssig

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.1. PlanZV;
siehe Typenschablonen)
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29 ‘@ Nur Einzel- und/oder Doppelhduser zuldssig
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.4. PlanZV;
siehe Typenschablonen)

210 T ﬂ| Baugrenze (iiberbaubare Grundstiicksfldche fir Hauptgebdude)
Lo 3 (89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanV;

siehe Planzeichnung)

211 77 G-A- - Umgrenzung von Fliichen fiir Garagen (gilt auch fir offene Garagen,
I I Carports); Garagen sind nur innerhalb dieser Fliichen (und innerhalb
ftTooT ) der Gberbaubaren Grundstiicksflachen) zuldssig.

(89 Abs. T Nr. 4 BauGB; § 12 BauNVO; Nr. 15.3. PlanV; siehe Plan-
zeichnung)

212 | _Té o Umgrenzung von Flichen fir Tiefgaragen; Tiefgaragen sind nur in-
| a nethalb dieser Flachen (und innerhalb der Gberbaubaren Grund-
FToToT ’ stiicksfliichen) zuliissig.

(89 Abs. T Nr. 4 BauGB; § 12 BauNVO; Nr. 15.3. PlanV; siehe Plan-
zeichnung)

213 Untergeordnete Neben-  Die Zuldssigkeit von untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtun-
anlagen und Einrichtun-  gen im Sinne des § 14 BauNVO wird wie folgt eingeschrdnkt, bzw.
gen in den privaten ausgeschlossen:

Grundstiicken — auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfliche (Baugrenze, Bau-
linie) wird die Gesaumthdhe von Gebduden oder Gebdudeteilen ge-
geniiber dem endgiiltigen Geldnde auf 3,50 m beschréinkt;

— in einem Bereich von 0,75m (gemessen ab Fahrbahnrand) zwi-
schen der Gberbaubaren Grundstiickgrenze bzw. der Fldche fiir
Garagen und der Verkehrsfldche (Grundstiicksgrenze) sind nur An-
lagen und Einrichtungen zuldssig, die mit der endgiltigen Geldn-
deoberkante abschlieBen (z.B. Zufahrten) und die die Durchfiih-
rung des Winterdienstes nicht beeintrichtigen.
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2.14

2.15

2.16 zg

E../D..... Wo

keine baulichen
Anlagen

70

— fernmeldetechnische Nebenanlagen (Mobilfunk) sowie Nebenan-
lagen zur Erzeugung von Energie durch Windkraft im Sinne des
& 14 Abs. 2 BauNVO sind unzuldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB: 8612, 14 v. 23 BaullV0; § 1 Abs. 6i.V.m.
Abs. 9 BaulVO)

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden; die
Differenzierung nach Bauweise bzw. Zuordnung ist wie folgt be-
stimm:

— E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als Wohnge-
baude)

— D... als max. Wohnungsanzahl pro Doppelhaushilfte (als
Wohngebdude)

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Typenschablonen)

Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind; innerhalb der Fldchen sind keine baulichen Anlagen zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; Nr.15.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Sichtfldchen fir den flieBenden Verkehr; innerhalb der Fliche
muss eine uneingeschrinkte Sicht jeweils zwischen 0,70m und
3,00 m iber Fahrbahnoberkante gewdhrleistet sein. Einzelne Biume
(Hochstimme mit Astansatz Gber 2,80 m) sind zuldssig.

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkelldngen in Metern (ab
Einmindungsachse bzw. Fahrbahnrand, BemaBung beispielhaft aus
der Planzeichnung).

(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; siehe Planzeichnung)

2.17 Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.18

2.19

2.20

201 P

222 550

2.23 ‘ ‘

224

R=1000

Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung als 6ffent-
licher FuBweg

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen als Begleitfldche; fir StraBenbegleitgrin, Stell-
pldtze, Randfldchen (z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster efc.)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen als Begleitflche; fir StraBenbegleitgrin, Stell-
plitze, Randflachen (z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster etc.)

In den Bereichen, die fir Bushaltstellen samt Wartebereich erforder-
lich sind, konnen diese Flichen unterbrochen und befestigt werden

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

Einzelner Stellplatz in der offentlichen Verkehrsfliche als Begleitfld-
che

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fir das Regelprofil; du-
Bere Umgrenzung aller Verkehrsflichen (BemaBung beispielhaft aus
der Planzeichnung)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; sighe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie als Abgrenzung zwischen Verkehrsfld-
chen und Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie; mit Ausrundungsradius
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.25

2.26

Beseitigung von Nieder-
schlagswasser in dem
Baugebiet

Bereich ohne Ein- und Austahrt
(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr. 6.4. PlanZV; siehe Planzeichnung)

In dem Baugebiet ist Niederschlagswasser (Dach- und Oberfléchen-
wasser) im Trennsystem abzuleiten. Das Niederschlagswasser (Re-
genwasser) ist in Retentionszisternen zu sammeln und gedrosselt an
die offentliche Regenwasserkanalisation einzuleiten.

Die Drosselwasserableitung aus der Zisterne ist auf 0,15 /s (vorlu-
fige Bemessung) je 100 m2 befestigte Fldche einzustellen.

Der Retentionsraum der Zisterne hat 3,14 m? (vorldufige Bemessung)
je 100 m? befestigte Flichen zu betragen.

Mit Inbetriebnahme der privaten Abwasseranlagen ist ein Nachweis
iber das eingebaute Retentionsvolumen sowie Gber die eingestellte
Drosselableitung an den Beauftragten der Gemeinde Gutenzell-Hur-
bel zu Gibergeben.

Schidliche Verunreinigungen des abzuleitenden Niederschlagswas-
ser oder eine Vermischung mit Schmutzwasser sind unzuldssig.

Das Ableiten von Schicht- und Grundwasser durch Drainagen Gber die
Regenwasserkanalisation ist ohne gesonderte wasserrechtliche Ge-
nehmigung grundsdtzlich unzulissig.

Sickerschdchte sind unzuldssig.

Niederschlagswasser auf dffentlichen Flichen sowie der Drosseliiber-
lauf aus privaten Retentionszisternen wird Gber die Gffentliche Re-
genwasserkanalisation einem Versickerungs- und Retentionshecken
zugeleitet, dort zuriickgehalten und dort gedrosselt in den Vorfluter
eingeleitet.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberfldchen aus Zink, Ti-
tan-Zink, Kupfer oder Blei unzulissig, sofern diese Oberflchen nicht
mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschichtung)
daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs.1 Nm.14 u. 20 BauGB)
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2.28

2.29

2.30

231

2.32

Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
tungen

Private Grinfliche

—]

Offentliche Grinfliche

MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und
Landschaft

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer Bau-
weise zulssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

Private Griinfldche als Wirtschaftsweg
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offentliche Griinfldiche als Puffer; ein Wirtschaftsweg ist in diesem
Bereich zuldssig; ohne bauliche Anlagen — ausgenommen ist der
Larmschutzwall -

(89 Abs. 1 Nr.15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Fldchen fir Aufschiittungen; in dem gekennzeichneten Bereich
ist ein Wall in Kombination mit der erforderlichen aktiven Ldrm-
schutzmaBnahme auszufihren.

(89 Abs.1 Nr.17 in Verbindung mit Nr.24 BauGB; Nr.11.1
PlanZV; siehe Planzeichnung)

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten gerich-
fete, vollstdndig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-Lam-
pen oder nach dem Stand der Technik (Farbtemperatur 2.700 Kelvin)
vergleichbare insektenschonende Lampentypen mit einer max. Licht-
punkthdhe von 4,50 m Giber der Geldndeoberkante zuldssig.

Es sind nur Photovoltaikmodule zu verwenden, die weniger als 6 %
polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).

Die dffentliche Griinfldiche als Puffer ist mit einer zertifizierten autoch-
thonen Saatgutmischung typischer heimischer Blitenpflanzen anzu-
sien und extensiv zu bewirtschaften. Auf den Einsatz von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten. Die MaBnahmen bzw. Vor-
schriften sind im gesamten Geltungsbereich durchzufihren bzw. zu
beachten.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)
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2.33  MaBnahmen zum Arten-
schutz

234 Bodenbeldge in dem
Baugebiet

Um die Lebensraumbedingungen von randlich bzw. auBerhalb des
Geltungsbereiches vorkommenden Zauneidechsen zu erhalten, Wan-
derbewegungen zu ermdglichen und das Eintreten von Verbotstatbe-
stinden gemdB §44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG zu vermeiden, sind im
Bereich der Baupldtze 12 und 13 Einfriedungen nach Siiden und
Westen aus Natursteinen herzustellen. Diese Natursteinmauern sind
ohne verdeckte Betonwdnde im Hinfergrund zu erichten.

(8.9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In dem Baugebiet (private Grundstiicke) sind fiir
— Stellpldtze und
— Iufahrten und andere untergeordnete Wege

ausschlieBlich wasserdurchlissige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes
Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schot-
terrasen, Kiesfldchen) zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Larmschutzfestsetzung 1 mit folgendem Inhalt:

— Die Aufenthaltsriume (z.B. Wohnzimmer, Wohnkiiche) und Ru-
herdume (z.B. Schlafzimmer, Kinderzimmer) sind mit ausrei-
chend dimensionierten, schallgeddmpften mechanisch unterstijt-
zen Lisftungsanlagen mit einer Mindestluftwechselrate von 0,5/h
auszustatten.

— Im 1. Obergeschoss und im 2. Obergeschoss sind entlang der Siid-
und Ostfassade vor den Aufenthaltsrdume (z.B. Wohnzimmer,
Wohnkiiche) und Ruherdumen (z.B. Schlafzimmer, Kinderzim-
mer) verglaste Vorbauten (z.B. vorgehdngte Fassaden, Loggien,
Wintergdirten, Laubengdnge) vorzusehen oder Fenster von Aufent-
halts- und Ruherdumen feststehende, lediglich zu Reinigungs-
zwecken offenbare Fenster auszufiihren.

— Die AuBenbauteile der Aufenthalts- und Ruherciume (z.B. Wohn-
zimmer, Wohnkiche, Arbeitszimmer, Kinderzimmer, Schlafzim-
mer, Gstezimmer) sind gemdB den Anforderungen der DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) auszufihren. Zur Bestimmung der o.g.
baulichen  Schallschutzanforderungen ist von einem nach
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DIN4109 ermittelten maBgeblichen AuBenldrmpegel an der
ndrdlichen Fassade von 67 dB(A) auszugehen.

— Wohnnutzungen sind erst nach Errichtung und Funktionsfdhigkeit
der akfiven LdrmschutzmaBnahmen LSM 1 zulissig. Bis zum Ein-
fritt des genannten Umstandes sind ausschlieBlich Nutzungen zu-
ldssig, die nicht fiir den nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; § 9 Abs. 2 Nr.2 BauGB; Nr. 15.6. PlanV;
siehe Planzeichnung)

Larmschutzfestsetzung 2 mit folgendem Inhalt:

— Die Aufenthaltsriume (z.B. Wohnzimmer, Wohnkiiche) und Ru-
herume (z.B. Schlafzimmer, Kinderzimmer) sind mit ausrei-
chend dimensionierten, schallgeddmpften mechanisch unterstiit-
zen Liftungsanlagen mit einer Mindestluftwechselrate von 0,5/h
auszustatten.

— Die AuBenbauteile der Aufenthalts- und Ruherdume (z.B. Wohn-
zimmer, Wohnkiche, Arbeitszimmer, Kinderzimmer, Schlafzim-
mer, Gastezimmer) sind gemdB den Anforderungen der DIN 4109
auszufihren. Zur Bestimmung der 0.g. baulichen Schallschutzan-
forderungen ist von einem nach DIN 4109 ermittelten maBgebli-
chen AuBenldrmpegel an der ndrdlichen Fassade von 66 dB(A)
auszugehen.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Larmschutzfestsetzung 3 mit folgendem Inhalt:

— Im Erdgeschoss sind die zur Liiftung erforderlichen Fensterdffnun-
gen der Ruherdume (z.B. Schlafzimmer, Kinderzimmer) auf die
der LandesstraBe L265 abgewandten Gebeb@udeseiten (Stiden,
Osten, Westen) zu orientieren.

— Im 1. und 2. Obergeschoss sind die zur Liiftung erforderlichen
Fensterdffnungen der Ruherciume (z.B. Schlafzimmer, Kinderzim-
mer) und der Aufenthaltsrdume (z.B. Wohnzimmer, Wohnkiiche)
auf die der LandesstraBe L 265 rickwirtige Gebebtudeseite (Si-
den) zu orientieren.
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— Ausnahmen von der Orientierungspflicht kdnnen zugelassen wer-
den, wenn eine Unterbringung von Fensterdffnungen entspre-
chend der Orientierungspflicht unter der Voraussetzung von funk-
tional befriedigenden Raumzuschnitten unmaglich ist und wenn
die betreffenden Rdume er-satzweise mit ausreichend dimensio-
nierten schallgeddmpften, mechanisch unterstiitzten Liftungsan-
lagen mit einer Mindestluftwechselrate von 0,5/h ausgestattet
werden.

— Die AuBenbauteile der Aufenthalts- und Ruherdume (z.B. Wohn-
zimmer, Wohnkiche, Arbeitszimmer, Kinderzimmer, Schlafzim-
mer, Giistezimmer) sind gemaB den Anforderungen der DIN 4109
auszufihren. Zur Bestimmung der 0.g. baulichen Schallschutzan-
forderungen ist von einem nach DIN 4109 ermittelten maBgebli-
chen AuBenldrmpegel an der nérdlichen Fassade von 67 dB(A)
auszugehen.

— Wohnnutzungen sind erst nach Errichtung und Funktionsfdhigkeit
der aktiven LarmschutzmaBnahme LSM 2 zuldssig. Bis zum Ein-
fritt des genannten Umstandes sind ausschlieBlich Nutzungen zu-
ldssig, die nicht fiir den nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind.

(89 Abs. T Nr.24 BauGB; § 9 Abs.2 Nr.2 BauGB; Nr.15.6. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

2.38 Larmschutzfestsetzung 4 mit folgendem Inhalt:
— |m Erdgeschoss sind die zur Liftung erforderlichen Fensterdffnun-

gen der Ruherdume (z.B. Schlafzimmer, Kinderzimmer) auf die
der LandesstraBe L265 abgewandten Gebeb@udeseiten (Siden,
Osten, Westen) zu orientieren.

— Im 1. Obergeschoss sind die zur Liftung erforderlichen Fensteroff-
nungen der Ruherdume (z.B. Schlafzimmer, Kinderzimmer) auf
die der LandesstraBe L 265 riickwiirtige Gebdudeseite (Siiden) zu
orientieren. Die zur Liftung erforderlichen Fensterdffnungen der
Aufenthaltsriiume (z.B. Wohnzimmer, Wohnkiiche) sind auf die
der LandesstraBe L265 abgewandten Gebebdudeseiten (Stden,
Osten, Westen) zu orientieren.

— |m 2. Obergeschoss sind die zur Liiftung erforderlichen Fensterdff-
nungen der Ruherdume (z.B. Schlafzimmer, Kinderzimmer) und
der Aufenthaltsrdume (z.B. Wohnzimmer, Wohnkiiche) auf die
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der LandesstraBe L 265 riickwirtige Gebebtudeseite (Siden) zu
orientieren.

— Ausnahmen von der Orientierungspflicht kdnnen zugelassen wer-
den, wenn eine Unterbringung von Fensterdffnungen entspre-
chend der Orientierungspflicht unter der Voraussetzung von funk-
tional befriedigenden Raumzuschnitten unmaglich ist und wenn
die betreffenden Rdume er-satzweise mit ausreichend dimensio-
nierten schallgeddmpften, mechanisch unterstiitzten Liftungsan-
lagen mit einer Mindest-Luftwechselrate von 0,5/h ausgestattet
werden.

— Die AuBenbauteile der Aufenthalts- und Ruherdume (z.B. Wohn-
zimmer, Wohnkiche, Arbeitszimmer, Kinderzimmer, Schlafzim-
mer, Gastezimmer) sind gemdB den Anforderungen der DIN 4109
auszufihren. Zur Bestimmung der 0.g. baulichen Schallschutzan-
forderungen ist von einem nach DIN 4109 ermittelten maBgebli-
chen AuBenldrmpegel an der nérdlichen Fassade von 64 dB(A)
auszugehen.

— Wohnnutzungen sind erst nach Errichtung und Funktionsfdhigkeit
der aktiven LarmschutzmaBnahme LSM 2 zuldssig. Bis zum Ein-
fritt des genannten Umstandes sind ausschlieBlich Nutzungen zu-
ldssig, die nicht fiir den nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind.

(89 Abs. T Nr.24 BauGB; § 9 Abs.2 Nr.2 BauGB; Nr.15.6. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

2.39 Larmschutzfestsetzung 5 mit folgendem Inhalt:
— Im 1. Obergeschoss sind die zur Liftung erforderlichen Fensterdff-

nungen der Ruherdume (z.B. Schlafzimmer, Kinderzimmer) auf
die der LandesstraBe L 265 abgewandten Gebéudeseiten (Stiden,
Osten, Westen) zu orientieren.

— Im 2. Obergeschoss sind die zur Liftung erforderlichen Fensteroff-
nungen der Ruherdume (z.B. Schlafzimmer, Kinderzimmer) und
der Aufenthaltsriume (z.B. Wohnzimmer, Wohnkiiche) auf die
der LandesstraBe L 265 abgewandten Gebdudeseiten (Siden, Os-
fen, Westen) zu orientieren.

— Ausnahmen von der Orientierungspflicht kdnnen zugelassen wer-
den, wenn eine Unterbringung von Fensterdffnungen entspre-
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chend der Orientierungspflicht unter der Voraussetzung von funk-
fional befriedigenden Raumzuschnitten unméglich ist und wenn
die betreffenden Rdume er-satzweise mit ausreichend dimensio-
nierten schallged@mpften, mechanisch unterstiitzten Liftungsan-
lagen mit einer Mindest-Luftwechselrate von 0,5/h ausgestattet
werden.

— Die AuBenbauteile der Aufenthalts- und Ruheriume (z.B. Wohn-
zimmer, Wohnkiche, Arbeitszimmer, Kinderzimmer, Schlafzim-
mer, Giistezimmer) sind gemaB den Anforderungen der DIN 4109
auszufishren. Zur Bestimmung der 0.g. baulichen Schallschutzan-
forderungen ist von einem nach DIN 4109 ermittelten maBgebli-
chen AuBenldrmpegel an der nérdlichen Fassade von 61 dB(A)
auszugehen.

— Wohnnutzungen sind erst nach Errichtung und Funktionsfdhigkeit
der aktiven LirmschutzmaBnahme LSM 2 zuldssig. Bis zum Ein-
fritt des genannten Umstandes sind ausschlieBlich Nutzungen zu-
ldssig, die nicht fiir den nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind.

(89 Abs. T Nr.24 BauGB; § 9 Abs.2 Nr.2 BauGB; Nr.15.6. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Aktive LarmschutzmaBnahme 1

Es ist eine durchgehende, fugendicht geschlossene akfive Ldrm-
schutzmaBnahme (Garage, Wand) komplett in der eingezeichneten
Lange als Voraussetzung fir die Wohnnutzung im nordastlichen Bau-
feld zu errichten. Die aktive LarmschutzmaBnahme ist so auszufish-
ren, dass eine Mindesthdhe von 3,30 m Gber dem natirlichen Ge-
lande eingehalten wird. Die aktive LarmschutzmaBnahme ist mit ei-
nem Mindestfldchengewicht von >10kg/m? auszufihren und hat
fugendicht an die aktive LarmschutzmaBnahme LSM 2 anzuschlieBen

(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB; siehe Planzeichnung)

Aktive LdrmschutzmaBnahme 2

In dem gekennzeichneten Bereich ist ein Lirmschutzwall komplett in
der eingezeichneten Linge als Voraussetzung fiir die Wohnnutzung
der westlichen Baufelder zu errichten. Der Wall hat im westlichen Be-
reich eine Hohe von 574,00 m . NHN und im dstlichen Bereich eine
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Hohe von 579,10 m . NHN aufzuweisen. Die Hohen fir die einzel-
nen Hohenpunkte sind der Planzeichnung zum Bebauungsplan zu
entnehmen. Zwischen den festgesetzten Hohenpunkten ist die Wall-
hdhe linear zu inferpolieren. Der dstlichste Abschnitt der Larmschutz-
maBnahme, im Bereich der Wallbdschung, kann als Wand mit einem
Fldchengewicht von =40 kg/m? ausgefihrt werden, damit die fest-
gesetzte Hohe eingehalten werden kann.

(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB; siehe Planzeichnung)

Ly pflanzender Baum 2. Wuchsklasse als Baum bis 15 m Hahe,
verbindlicher Standort, der innerhalb der jeweiligen Verkehrsflche
als Begleitfldche um bis zu 2,00 m verschiebbar ist; es sind aus-
schlieBlich Gehdlze aus der Planzliste zu "Pflanzungen in den offent-
lichen Fldchen" zu verwenden.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Ly pflanzender Baum 2. Wuchsklasse als Baum bis 15m Hahe,
variabler Standort innerhalb der jeweiligen dffentlichen Grinfldche;
es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in
den offentlichen Flichen" zu verwenden.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Lu pflanzende Striucher, variabler Standort innerhalb der jeweili-
gen offentlichen Griinflache; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der
Pflanzliste zu "Pflanzungen in den Gffentlichen Fliichen" zu verwen-
den.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Ly erhaltender Baum; ist bei Abgang durch eine entsprechende
Neupflanzung zu ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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246  Pflanzungen in den
offentlichen Fldchen

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in den ffentlichen Flachen sind ausschlieB-
lich standortgerechte, heimische Bdume und Strducher aus der
unten genannten Pflanzliste zu verwenden.

— Die offentlichen Griinflachen als Puffer sind entsprechend der
Planzeichnung mit Gehdlzen zu bepflanzen und durch zweischii-
rige Mahd pro Jahr bei Verzicht auf Diingung extensiv zu pflegen.

Fiir die dffentlichen Fldchen festgesetzte Planzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahom
Berg-Ahom
Schwarz-Erle
Hinge-Birke
Rotbuche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Sommer-Linde
Berg-Ulme

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstimme (ausschlieBlich Schalen- v.
Steinobst sowie nicht oder nur in geringem

MaBe Feuerbrand gefahrdetes Kernobst)
Hainbuche

Vogel-Kirsche

Sal-Weide

Fahl-Weide

Striiucher

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Gewdhnliches Pfaffenhitchen
Foulbaum

Gewdhnlicher Liguster

Rote Heckenkirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdom
Hunds-Rose

Ohr-Weide

Grau-Weide

Purpur-Weide

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Fagus sylvatica
Quercus robur

Salix alba

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Carpinus betulus
Prunus avium
Salix caprea
Salix rubens

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus subsp. padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix aurita

Salix cinerea

Salix purpurea
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Pflanzungen in dem
Baugebiet (private

Grundstiicke)

Fahl-Weide Salix rubens

Mandel-Weide Salix triandra
Korb-Weide Salix viminalis
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Trauben-Holunder Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in den Baugebieten sind standortgerechte,
heimische Bdume und Strducher aus der oben genannten Pflanz-
liste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundstiicksfliche sind auch Strducher, die
nicht in der o.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zulissig (z.B. Zier-
striiucher, Rosen-Ziichtungen).

— Pro 600m? (angefangene) Grundstiicksfldche ist mindestens
1 Laubbaum aus der 0.g. Pflanzliste zu pflanzen.

— Im Ubergangsbersich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
an offentliche Fldchen angrenzen, sind ausschlieBlich Laubge-
hdlze zuldssig.

(8 9 Abs. T Nr. 25 a BauGB)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher Art und/oder
unterschiedlichem MaB der Nutzung.

(89 Abs. 1 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO; Nr. 15.14. PlanZV; siche
Planzeichnung)

249 i' - _'i Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
- I— "Bei der Schule" der Gemeinde Gutenzell-Hirbel
(89 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemdB §74 LBO
mit Zeichenerkldrung

3.2

3.3

Dachformen

SD/WD/PD/FD

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches der drtlichen Bauvor-
schriften zum Bebauungsplan "Bei der Schule" der Gemeinde Guten-
zell-Hirbel

(89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten nur fir Décher von Haupt-
gebduden. Fir untergeordnete Bauteile dieser Déicher (z.B. Gaupen,
Iwerchgiebel) sind andere Dachformen zuldssig. Untergeordnet sind
diese Bauteile dann, wenn sie nicht mehr als 50% der Hausbreite,
gemessen jeweils an den AuBenkanten der sich gegeniiberliegenden
Hauswinde, einnehmen.

(874 Abs. T Nr.1LBO)

Dachformen fiir Hauptgebdude (alternativ); entsprechend der
in der Typenschablone vorgeschriehenen Liste kann unter Einhal-
tung der nachfolgenden MaBigaben gewdhlt werden (ausschlief-

|iCh):

— SD: Satteldach; zwei im Winkel von 180° zu einer senkrech-
fen Achse verdrehte geneigte Dachflidchen mit einheitlicher
Dachneigung, die sich in einer gemeinsamen Schnittlinie tref-
fen (First), ein geringfigiger, parallel seitlicher Versatz der bei-
den Dachflichen ist zuldssig, sofern die gemeinsame Firstlinie
dabei fir die Gesamterscheinung als Satteldach dominant
bleibt; so genannte Kriippelwalme sind nicht zuldssig;

— WD: Walmdach; auch Zeltdach und Krippelwalm; vier im
Winkel von jeweils 90° zu einer senkrechten Achse verdrehte
geneigte Dachfldchen mit einheitlicher Dachneigung, von de-
nen sich genau zwei gegeniiberliegende Fldchen in einer ge-
meinsamen Schnittlinie treffen (First), oder alle vier in einem
gemeinsamen Punkt (Zeltdach);

— PD: Pultdach; eine zv mindestens 75 % nicht versetzte, zu-
sammenhdngende Dachfldche mit einheitlicher Dachneigung
und Ausrichtung;
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— FD: Flachdach; eine zusammenhingende (nicht versetzte)
Dachfldche mit einheitlicher Dachneigung und Ausrichtung;

Lur Einhaltung der jeweiligen Dachform missen mind. 50 % der
gesamten Grundflache des Baukdrpers des jeweiligen Hauptgebdu-
des von dieser Dachform Gberdeckt sein. Die Flichen von Dach-
iberstinden werden dabei gewertet. Nicht gewertet werden jedoch
die Fldchen von

— untergeordneten Verbindungs- bzw. Anbauten,
— Dachaufbauten und Dachaussparungen,

— nicht vollstandig geschlossenen Gebéudeteilen (z.B. Terrassen-
iberdachung),

— nur tempordr geschlossenen Gebduden bzw. Gebdudeteilen, die
nicht fir den dauernden Aufenthalt auch im Winter geeignet
sind (z.B. Pergola, Zelt).

Fiir die Unterscheidung der Dachformen Satteldach und Pultdach
gilt: Bei der Dachform Pultdach miissen mindestens 75 % aller
Dachebenen des jeweiligen Hauptgebdudes zueinander parallel
sein. Die Fliche einer Dachebene wird in der senkrechten Projek-
tion auf die Fldche gemessen.

Bei Hauptgebduden, die aus mehreren Teilbaukdrpern bestehen,
kannen die 0. g. Dachformen kombiniert werden, sofern die einzel-
nen Teilbaukdrper dabei noch getrennt wahmehmbar bleiben bzw.
nur durch untergeordnete Verbindungshauten miteinander verbun-
den sind.

Die 0. g. Vorschriften zu den Dachformen gelten nicht fir unterge-
ordnete Bauteile der Dicher (z.B. Gauben, Zwerchgiebel) bzw.
sonstige Nebenanlagen (z.B. Gerdteschuppen) sowie fir Garagen.
Diese sind frei gestaltbar.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)

34 Dachneigungen fiir In Abhdingigkeit von der vorgeschriebenen Dachform sind folgende
Hauptgebdude Dachneigungen einzuhalten:
SD: 28 - 45°
WD: 14-32°
PD: 14-32°
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3.5

3.6

Widerkehre und Zwerch-
giebel

Dachaufbauten

FD: 0-3°

Die Dachneigung ist jeweils gegeniiber der Horizontalen zu messen.
(874 Abs. 1 Nr.1LBO)

Widerkehre (gegeniiber der AuBenwand vorspringende Bauteile mit
Firstrichtung quer zur Haupt-Firstrichtung) und Zwerchgiebel (gegen-
iber der AuBenwand nicht vorspringende Bauteile mit Firstrichtung
quer zur Haupt-Firstrichtung, welche die Traufe unterbrechen) sind
unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

— max. Breite (AuBenkante AuBenwand): 7,00 m

— Mindestabstand (AuBenkanten) untereinander bzw. zu evtl.
Dachaufbauten: 1,25m

— Mindestabstand (AuBenkanten) zur Gebdudekante im 1. Dachge-
schoB der jeweiligen Giebelseite: 0,75 m (frei stehende Bauteile
wie Stutzen etc. unter 0,50 m Breite sowie Dachiiberstinde blei-
ben unberiicksichtigt)

— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum néichstgelegenen First
des Hauptdaches: 0,25m

(874 Abs. 1 Nr.1180)

Dachaufbauten (Dachgaupen) sind unter folgenden Voraussetzungen
20ldssig:

— Mindestdachneigung des Hauptgebdudes: 25°

— max. Breite (AuBenkante ohne Dachiiberstand): 4,00 m

— Mindestabstand untereinander (AuBenkanten ohne Dachiber-
stand) und zu evtl. Widerkehren: 1,25m

— Mindestabstand zur Gebdudekante im 1. DachgeschoB der jewei-
ligen Giebelseite: 1,25m (frei stehende Bauteile wie Stiitzen etc.
unter 0,50 m Breite sowie Dachiberstdnde bleiben unberiicksich-
figt)

— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum ndchstgelegenen First
des Hauptdaches: 0,25m

(874 Abs. 1 Nr. 1 1B0)
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3.7

3.8

Anlagen zur Gewinnung
von Sonnenenergie

Materialien fiir die Dach-
deckung

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie (Sonnenkollektoren,
Photovoltaikanlagen) sind parallel zur jeweiligen Dachfliche zu
montieren. Dabei ist ein Abstand bis max. 0,40 m zur Dachhaut zu-
ldssig.

Anlagen auf Flachddchern (0-3 ° Dachneigung) missen nicht paral-
lel montiert werden, wenn sie gegeniiber der Dachkante (Attika) so
weit abgeriickt sind, dass sie bei einem Betrachtungswinkel von 45°
von unten nicht sichtbar bleiben.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Als Dachdeckung fiir geneigte Dicher von Hauptgebduden, Garagen
und Nebengebiiuden mit mehr als 100m® Bruttorauminhalt sind
ausschlieBlich Dachplatten (Kleinteilige Schuppendeckung wie z.B.
Dachziegel, Dachpfannen, Betondachsteine etc.) sowie eine vollstiin-
dige Begrinung zuldssig.

Fiir nicht geneigte Dacher (Flachddcher) von Hauptgebduden, Gara-
gen und Nebengebduden mit mehr als 100 m3 Bruttorauminhalt sind
alle Materialien mit Ausnahme von blanken Metalloberfléchen
(Blechddcher ohne Beschichtung) bzw. von glinzenden bzw. spie-
gelnden Oberfldchen (z.B. engobierte Dachpfannen) zuliissig. Ausge-
nommen hiervon sind Terrassengeschofe.

Die 0.0. Vorschriften zu Materialien gelten auch fiir Widerkehre und
Iwerchgiebel der Ddcher von Hauptgebduden. Fir Dachaufbauten
(Dachgauben) der Ddcher von Hauptgebduden sind andere Materia-
lien zuldssig.

Fir diejenigen Bereiche dieser Dicher, die der Gewinnung von Son-
nenenergie dienen, sind dariiber hinaus Materialien zuldssig, die fiir
diese Anlagen (Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen) zum Zeit-
punkt der Errichtung Gblich bzw. erforderlich waren.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Abdichtungselemente
etc.) sind in jedem Fall andere Materialien zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr. 1 LB0)
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3.9

3.10

Farben

Anzahl der Stellpldtze in
den privaten Grundstii-
cken

Als Farbe fir Ddcher sind nur rote bis rotbraune sowie betongraue bis
anthrazitgraue Tone zuldssig, dies gilt nicht fir begriinte Ddcher so-
wie fir Dachfldchen, die zum Aufenthalt fir Personen dienen (z.B.
Dachterrassen).

Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen, sind
die Farben zuldssig, die fir entsprechende Anlagen (Sonnenkollekt-
oren, Photovoltaikanlagen) tblich bzw. erforderlich sind.

Fir untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Abdichtungselemente
etc.) sind dariiber hinaus andere Farben zuldssig.

(874 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellpldtze pro Wohnung in den pri-
vaten Grundstiicken betrdgt (bei der Berechnung ist aufzurunden):

WohnungsgroBe (WoFIV) Stellpldtze hierfiir

Kleiner 30 m? 1,0
30 m? bis (kleiner) 50 m? 1,5
ab 50 m? 20

Fiir andere Nutzungen als Wohnen bleiben die gesetzlichen Vorschrit-
fen unbenommen.

(874 Abs.2 Nr.2 LB0)
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4 Hinweise und Zeichenerkldrung

41 Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)
42 Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)
43 Zum Abriss vorgesehenes Bestandsgebdude zur Zeit der Planauf-
stellung (siehe Planzeichnung)
44 Bestehende Friedhofsgrenze (siehe Planzeichnung)
Friedhof
45 rer’rschuﬁsweg ___________ Geplanter Wirtschaftsweg (siche Planzeichnung)
46  Nr....m’ Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(Nummerierung von Nordwest nach Siidost; siehe Planzeichnung)
47 2 6 Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)
48 WS T Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Hdhen-
- schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
- nung)

4.9 | | | | | | | ‘ | ‘ | ‘ geplante Aufschiittung/Abgrabung/Baschung (siehe Planzeich-
nung)
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4.10 @ 5779

411  Begrinung privater
Grundstiicke

4.12  Natur- und Artenschutz

4.13  Artenschutz

Deckenbuch; Darstellung der geplanten StraBenhdhe (beispielhaft
aus der Planzeichnung, siehe Planzeichnung)

Gem. § 9 Abs. 1 LBO miissen die nichtiiberbauten Flchen der bebau-
ten Grundstiicke Grinfldchen sein, soweit diese Flachen nicht fur eine
andere zuldssige Verwendung bendtigt werden. Ist eine Begriinung
oder Bepflanzung der Grundstiicke nicht oder nur sehr eingeschrankt
madglich, so sind die baulichen Anlagen zu begriinen, soweit ihre Be-
schaffenheit, Konstruktion und Gestaltung es zulassen und die MaB-
nahme wirtschaftlich zumutbar ist.

Fir die Begriinung sollte ausschlieBlich zertifiziertes autochthones
Saat- und Pflanzgut verwendet werden.

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Grinden der Verkehrssicherheit mdglich abgeschaltet oder bedarfs-
weise ber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Ziune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15 m zum
Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Die Errichtung von Regenwasserauffangbecken (Zisternen) sowie ei-
nes Komposts wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Bdumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
riicksichtigen.

Lur Entwicklung von Extensivwiesen sollten die offentlichen Griinfld-
chen durch zweimalige Mahd pro Jahr (1. Mahd nicht vor dem 15.06;
2.Mahd Ende September) gepflegt werden. Das Mahgut sollte von
der Fldiche entfernt werden. Die Aushringung von Diinge- oder Pflan-
zenschutzmitteln sollte vermieden werden.

Vorhandene Gehdlze sollten maglichst erhalten und wahrend der
Bauzeit durch entsprechende BaumschutzmaBnahmen vor Verletzun-
gen im Kronen- und Wurzelbereich gesichert werden. Um zu vermei-
den, dass Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG er-
fullt werden, missen vorhandene Gehélze auBerhalb der Brutzeit von
Vageln (d.h. zwischen dem 01.10. und 28.02.) gerodet werden.

Um Verbotstatbestdnde im Sinne des §44 Abs. 1 BNatSchG zu ver-
meiden, muss die Rdumung der Baufelder, der Gebdudeabriss sowie
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die Beseitigung der Gehdlze zwischen 01.10 und 28.02 auBerhalb
der Brutzeit von Vogeln und der Akfivitdtszeit von Fledermdusen er-
folgen.

Folgende MaBnahmen sind erforderlich, um den Verlust an Brutpldt-
zen bzw. potenziellen Quartieren geschiitzter Arten zu kompensieren:

— Als Ersatz fiir den Wegfall der Fensterladen, welche prinzipiell als
Quartier fir Fledermduse geeignet wiren, sind im Umfeld min-
destens zwei Fledermausksten (z.B. Fa. Schwegler, Fledermaus-
flachkasten TFF oder Fa. Strobel, Fledermausflachstein, Nr. 123
an oder in Fassaden zu infegrieren.

— Um einen Verlust der Fortpflanzungsstdtten von Feldsperling und
Haussperling auszugleichen, sind Nistkdsten im riumlichen Um-
feld zu installieren (drei Meisennistkdsten, z.B. Schwegler, Nist-
hohle 1B mit 32mm Flugloch-Durchmesser; drei Sperlingskolo-
niehduser (z.B. Fa. Schwegler). Die Meisenkdsten kinnen an Ge-
bduden oder Althdumen angebracht werden. Die Nistkdsten fir
Haussperlinge sind an Gebéuden zu installieren.

Beziiglich ausfihrlicher Erlduterungen siehe artenschutzrechtlichen
Kurzbericht vom 13.11.2018.

Zum Schutz der Zauneidechse im siidwestlichen Geltungsbereich sind
folgende MaBnahmen erforderlich:

— Iwischen Fl. 13/7 und dem westlich angrenzenden muss eine
mind. 2,5m breite nicht Gberbaubare Grinfliche ausgewiesen
werden (s. Planzeichnung "Wirtschaftsweg").

— Das Beet mit dem StraBenbaum auf der ndrdlichen Seite der
StraBe "Am Vogelberg", das mit Cotoneaster bepflanzt ist, muss
als Durchgangshabitat fir die Zauneidechsen wihrend der Bau-
arbeiten fir den Teil des Baugebiets "An der Schule" nérdlich der
StraBe "Am Vogelberg" erhalten werden

Fir weitere Details s. Protokoll zum Ortstermin mit der Unteren Na-
turschutzbehdrde, Diplom-Biologin Tanja Irg (Umweltkonzept), vom
11.03.2021.

4.14 Sichtfldchen fiir den flieBenden Verkehr (auBerhalb des Gel-
7777777777777777777 tungshereiches); innerhalb der Fldche ist eine uneingeschrdnkfe Sicht
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4.15

4.16

417

4.18

Standorte fir die StraBen-

beleuchtung

Empfehlenswerte

Obstbaumsorten hinsicht-

lich des Feuerbrandes

Erdwdrmesonden

Bodenschutz

jeweils 0,70m Gber Fahrbahnoberkante zu gewdhrleisten (siehe
Planzeichnung).

Es wird darauf hingewiesen, dass ggf. im Rahmen der ErschlieBung
Standorte fiir die StraBenbeleuchtung mit entsprechender Verka-
belung in den privaten Grundstiicken auf einer Breite von bis zu
0,50 m entlang der dffentlichen Verkehrsflachen erforderlich sind. Die
Gemeinde Gutenzell-Hrbel behdlt sich die Auswahl der hierfiir ge-
eigneten Standorte sowie evtl. erforderliche Vereinbarungen vor.

Bei der Pflanzung von Obsthdumen sollten Hochstamme in regional-
fypischen Sorten gepflanzt werden. Folgende Sorten sind besonders
zu empfehlen (Sorten, die laut Angaben der Landesanstalt fir Pflan-
zenschutz gegen Feuerbrand als gering anfdllig bzw. relativ wider-
standsfhig gelten, sind mit einem Stern markiert):

Apfel: Brettacher, Bittenfelder, Bohnapfel*, Gewirzluiken, Glocken-
apfel, Josef Musch, Maunzenapfel, Ontario®, Salemer Klosterapfel,
Schussentiler, Schwbischer Rosenapfel, Schweizer Orangen®,
Teuringer Rambour, Welschisner.

Birnen: Bayerische Weinbirne*, Kirchensaller Mostbime*®, Metzer
Bratbime, Palmischbirme™, Schweizer Wasserbirne™.

Iwetschgen: Bihler ZIwetschge, Hauszwetschge, Lukas Frish-
zwetschge, Schine aus Lowen, Wangenheims Frihzwetschge, Wa-
genstedter Schnapspflaume.

Fir Erdwdrmesonden besteht aus Grundwasserschutzgriinden eine
Bohrtiefenbeschrdnkung. Bei Bedarf konnen die mdglichen Bohrtie-
fen dann nach parzellenscharfer Einteilung beim Wasserwirtschafts-
amt angefragt werden. Laut LGRB Informationssystem Oberfldchen-
nahe Geothermie (ISONG) sind Gasaustritte wihrend der Bohr- und
Ausriistungsarbeiten sowie nach Sondeneinbau mdglich.

Um den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
sicherzustellen wird empfohlen, ein Bodenmanagementkonzept zu
erstellen und die Bavausfihrung bodenkundlich begleiten zu lassen.
Das Bodenmanagementkonzept sollte folgende Punkte umfassen:
Feststellung der physikalischen Eigenschaften des auszuhebenden
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Bodens; Erdmassenberechnungen (getrennt nach A-, B-, C-Horizont);
Mengenangaben bezigl. kinffiger Verwendung des Bodens; direkte
Verwendung (im Baugebiet, auBerhalb des Baugebietes); Trennung
von Oberboden und kulturfdhigem Unterboden bei Ausbau und La-
gerung; Zwischenlagerung (Anlage von Mieten nach der DIN 19731);
MaBnahmen zur Vermeidung und zur Beseitigung von Bodenverdich-
tungen; Ausweisung von Lagerflichen sowie Ausweisung von Tabu-
fldchen (keine bauseitige Beanspruchung). Informationen zum Bo-
denschutz bei BaumaBnahmen enthdlt der Flyer "Bodenschutz beim
Bauen", der als pdf auf der Homepage des Landratsamtes Ravens-
burg verfigbar ist.

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenma-
ferial") und DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftshau -
Bodenarbeiten") und DIN 19639 "Bodenschutz bei Planung und
Durchfishrung von Bauarbeiten" sind bei der Bauausfiihrung einzu-
halten.

Durch planerische MaBnahmen ist der Bodenaushub zu reduzieren.

Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Oberbodens ist auf einen
sorgsamen und schonenden Umgang zu achten, um Verdichtungen
oder Vermischungen mit anderen Bodenhorizonten zu vermeiden. Zu
Beginn der BaumaBnahmen ist der anstehende Oberboden abzu-
schiehen und bis zur Wiederverwertung in profilierten Mieten ohne
Verdichtungen zu lagern. Die i.d.R. darunter folgenden Bodenhori-
zonte kulturfhiger Unterboden und unverwittertes Untergrundmate-
rial sind jeweils ebenfalls beim Ausbau sauber voneinander zu tren-
nen und getrennt zu lagern. Die Bodenmieten sind mit tiefwurzelnden
Grindingungspflanzenarten zu begriinen. Bei einer Wiederverwer-
tung des Bodenmaterials vor Ort sind die Baden mdglichst entspre-
chend ihrer urspriinglichen Schichtung, bei der Wiederherstellung von
Grinflachen verdichtungsfrei wieder einzubauen.

Ggf. verunreinigtes Bodenmaterial ist zu separieren und entsprechend
den gesetzlichen Regelungen zu verwerten oder zu entsorgen.

Uberschijssiger Boden sollte einer sinnvollen maglichst hochwertigen
Verwertung zugefihrt werden z.B. Auftrag auf landwirtschaftlichen
Fldchen, Gartenbau. Einer Vor-Ort-Verwertung des Erdaushubs ist
grundsdtzlich Vorrang einzurdumen (dies ist friihzeitig in Planung zu
beriicksichtigen).

Baden auf nicht Gberbauten Fldchen sind mdglichst vor Beeintrichti-
gungen (Verdichtung, Verndssung, Vermischung, Verunreinigung) zu
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4.19

4.20

4.2

422

Grundwasser und Draina-

gen

Energieeinsparung

Luftwdrmepumpen

Barrierefreies Bauen

schiitzen, qgf. eingetretene Beeinfriichtigungen zu beseitigen. Ggf.
eingetretene Verdichtungen des Bodens sind nach Ende der Bauar-
beiten zu beheben, z.B. durch Tiefenlockerung und Ersteinsaat mit
tiefwurzelnden Pflanzen.

Kiinffige Griin- und Retentionsfléchen sind wahrend des Baubetrigbs
vor Bodenbeeintrchtigungen wie Verdichtungen durch Uberfahren
oder Missbrauch als Lagerfliche durch Ausweisung und Abtrennung
als Tabufldchen zu schiitzen.

Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stof-
feintrdge bzw. -vermischung mit Bodenmaterial ausgeschlossen wer-
den.

Grundwasser darf nicht abgeleitet werden. Drainagenwisser dirfen
nicht in die Kanalisation abgeleitet werden.

Die Nutzung von regenerativen Energien wird durch das Gebiu-
deenergiegesetz (GEG - Gesetz zur Einsparung von Energie und zur
Nutzung emeuerbarer Energien zur Wairme- und Kalteerzeugung in
Gebduden) beim Neubau vorgegeben. Uber die gesetzlichen Anfor-
derungen hinausgehende EnergiesparmaBnahmen werden von der
Gemeinde Gutenzell-Hirbel ausdriicklich empfohlen.

Bei der Errichtung von Luftwirmepumpen sind die MaBgaben der TA
Ldrm zu beachten, hieraus ergibt sich, dass an den ndchstgelegenen
Baugrenzen oder Wohngebiuden Beurteilungspegel von tags
49 dB(A) und nachts 34 dB(A) einzuhalten sind. Dies kann vor allem
durch eine schalltechnisch giinstige Aufstellung oder Schalldimmung
der Liftungsaggregate erreicht werden.

Im Zuge der Planung und Umsetzung von Bauvorhaben sollte durch
den Bauhern die Maglichkeit der Umsetzung barrierefreier Wohnun-
gen in den Erdgeschossen der geplanten Gebdude geprift und in Be-
fracht gezogen werden.
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GemB § 9 Abs. 2 Landesbauordnung (LBO) ist bei der Errichtung von
Gebduden mit mehr als drei Wohnungen, die jeweils mindestens zwei
Aufenthaltsrdume haben, auf dem Baugrundstiick oder in unmittel-
barer Nahe auf einem anderen geeigneten Grundstiick, dessen dau-
erhafte Nutzung fir diesen Zweck offentlich-rechtlich gesichert sein
muss, ein ausreichend groBer Spielplatz fir Kleinkinder anzulegen.
Die Art, GriBe und Ausstattung der Kinderspielpldtze bestimmt sich
nach der Zahl und GroBe der Wohnungen auf dem Grundstiick.

Fiir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift iber Flchen fiir Ret-
tungsgerite der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils aktuellen
Fassung (VwV Feuerwehrfliichen) i.V.m. §15 Landesbauordnung
(LBO).

Die Anfahrt von 14 t schweren Feuerwehrfahrzeugen zu den einzel-
nen Objekten ist zu jeder Zeit zu gewdhrleisten. Bei Gebduden, die
von einer Gffentlichen StraBe entfernt liegen, miissen zu den entspre-
chenden Grundstickstellen mindestens 3,50 m breite und 3,50 m
hohe Zufahrten vorhanden sein.

Fiir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk der
DVGW Arbeitshlatt W 405 i.V.m. §2 Abs.5 Ausfihrungsverordnung
zur Landeshauordnung (LBOAVO) sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen werden.
Die Abstiinde der Hydranten zueinander sollten ca. 150 m nicht Gber-
schreiten.

Notwendige Uberflur-Fallmantelhydranten (DIN 3222 NW 100) wer-
den, falls erforderlich, im Zuge der einzelnen Baugenehmigungsver-
fahren gefordert. Notwendige Unterfluthydranten sind in der Ausfiih-
rung DIN EN 14339 zu verbauen. Der Nenndurchmesser des Roh-
nefzes hat mindestens 150 mm lichte Weite aufzuweisen. Die Min-
destwasserlieferung hat 1.600 |/Min. zu betragen. Der FlieBdruck hat
hierbei 2 bar aufzuweisen.

Datengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster des Landes-
amtes fir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiirttem-
berg.

Die Hohenangaben iber NHN beziehen sich auf das Bezugshdhen-
system DHHN 12.

423  Spielplatz

424  Brandschutz

425  Ergdnzende Hinweise
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Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhande-
nen Geodaten im Verbreitungsbereich von Gesteinen der Oberen Siif-
wassermolasse, welche teilweise von Losslehm und Holozinen Ab-
schwemmmassen dberlagert wird. Mit einem oberflachennahen sai-
sonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbe-
feuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu
rechnen. Die Gesteine der Oberen SiiBwassermolasse neigen bei der
Anlage von tiefen und breiten Baugruben zu Rutschungen. Bei etwa-
igen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundautbau, zu Boden-
kennwerten, zur Wahl und Tragftihigkeit des Grindungshorizonts,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemdB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der niheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufiihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z.B. Mauem, Gréber, Gruben, Brandschich-
fen) entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim Re-
gierungsprdsidium Stuttgart (Abt.8) unverziglich zu benachrichti-
gen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung,
mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverdn-
dert im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten Doku-
mentation und Fundbergung ist einzurdumen (gem. § 20 des Denk-
malschutzgesetzes (DSchG)). Werden bei Aushubarbeiten Verunreini-
gungen des Bodens festgestellt (z.B. Millrickstdnde, Verfarbungen
des Bodens, auffilliger Geruch o.d.), ist das zustdndige Landratsamt
unverziiglich zu benachrichtigen.

Die Abstandsvorschriften zu Friedhdfen gemdB dem Bestattungsge-
setz Baden-Wiirttemberg sind zu beachten.

Werbeanlagen auf den nicht Gberbaubaren Flchen diirfen wegen des
Schutzzweckes des § 16 LBO nicht zugelassen werden.

Bei der Errichtung von Photovoltaikanlagen auf den Ddchern der ge-
planten Gebdude dirfen keine Reflexionen z. B. durch Spiegelung der
Sonnenstrahlen in den Modulen auftreten, die die Verkehrsteilneh-
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4.26

4.27

Plangenavigkeit

Lesbarkeit der Planzeich-
nung

mer auf der klassifizierten StraBe erreichen. Die Elemente sind des-
halb in einem Winkel anzuordnen, der eine Reflexion bis auf eine
Ebene von 3 m dber der Fahrbahn ausschlieBt. Altemativ kann die
Reflexionswirkung auch durch eine entsprechende Bauart ausge-
schlossen werden.

Fiir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrdnke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der dffent-
lichen/privaten Fldche zu installieren. Die Gemeinde Gutenzell-Hir-
bel behilt sich die Auswahl der hierfir geeigneten Standorte sowie
evil. erforderliche Vereinbarungen vor.

Aut die Lage der erforderlichen Hauskontrollschdchte ist unabhingig
von der festgesetzten Baugrenze bzw. den ggf. festgesetzten Flichen
fir Garagen, Nebenanlagen oder Stellpldtze zu achten. Die Schiichte
sind von Bebauung bzw. Versiegelung jeglicher Art freizuhalten.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flichen ist
mit der Einwirkung von voribergehenden beldstigenden Ge-
ruchsimmissionen (z.B. durch Aufbringen von Flisssigdung, Pflanzen-
schutzmitteln efc.) sowie Larmimmissionen (z.B. Traktorengerdiusche,
Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Bei Doppelhdusern sollte ein profilgleicher Anbau der einzelnen
Haushalften angestrebt werden (d.h. gleiche Dachneigung, kein seit-
licher und hohenmdBiger Versatz).

Alle genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patent-
amt archiviert und gesichert hinterlegt. Die genannten Normen und
Richtlinien kénnen bei der Gemeinde Gutenzell-Hrbel, Kirchberger
StraBe 8 eingesehen werden.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genavigkeit), knnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungsplanung und/oder der spdteren Einmessung Abweichungen er-
geben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfldchen, unter-
schiedliche GrundstiicksgraBen etc.). Weder die Gemeinde Gutenzell-
Hiirbel noch die Planungsbiros ibernehmen hierfiir die Gewdhr.

Lur Lesharkeit der Planzeichnung werden bereinander liegende Li-
nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskordel und vorgeschla-
gene Grundsticksgrenze).
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Die Art der baulichen Nutzung gilt entsprechend der zugeordneten
Farbe und damit auch Gber festgesetzte Nutzungsketten hinweg.
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5 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802), § 4 der Gemeindeord-
nung fir Boden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, ber. S. 698), zuletzt
gedindert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098), § 74 der Landeshauordnung fiir Baden-Wirt-
temberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI S. 357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18.07.2019 (GBI. S.313), der Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802), sowie der
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S.58), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S.1802) hat der Gemeinderat der Gemeinde den Bebauungsplan "Bei der
Schule" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu in Gffentlicher Sitzung am 25.04.2022 beschlossen.

81 Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Bei der Schule" und der ortlichen Bauvorschriften hierzu
ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 13.04.2022.

§2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Bei der Schule" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu bestehen aus der Planzeichnung
und dem Textteil vom 13.04.2022.

Dem Bebauungsplan und den Grtlichen Bauvorschriften hierzu werden die jeweilige Begriindung vom
13.04.2022 beigefiigt, ohne dessen Bestandteil zu sein.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsditzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 LBO
erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 100.000,- €
(Einhunderttausend Euro) belegt werden.

84  Inkrafitreten

Der Bebauungsplan "Bei der Schule" der Gemeinde Gutenzell-Hirbel und die drtlichen Bauvorschriften hierzu

freten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung jeweiligen Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3
BauGB).
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§5 Berichtigung des Fldchennutzungsplanes

Der Fldchennutzungsplan wird gemdB § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.2 BauGB fiir den Bereich des Be-
bauungsplanes "Bei der Schule" und die értlichen Bauvorschriften hierzu im Wege der Berichtigung angepasst.

T R R PR

(BUrg‘ér/meisTerin Wieland) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

6.1
6.1.1
6.1.1.1

6.1.1.4

6.1.1.5

6.1.2
6.1.2.1

6.1.2.2
6.1.2.3

6.1.2.4

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Durch den Bebauungsplan wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) am nordwestlichen Ortsrand von
"Hijrbel" ausgewiesen.

Die Fldchen werden derzeit Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt und beinhalten dariiber hinaus
das Gebdude der alten Schule. Im Osten und Siiden grenzt das Plangebiet an bestehende Bebau-
ung an. Im Westen schlieBt es an den Friedhof Hirbel an. Im Norden wird das Gebiet durch die
LandestraBe L 265 begrenzt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans "Bei der Schule" hat die Befriedigung des Bedarfs an neuem
Wohnraum in der Gemeinde zum Ziel. Dariiber hinaus soll durch die Planung auch zukinftig eine
ausgewogene Bevdlkerungsstruktur gewdhrleistet werden.

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB st nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes "Bei der Schule" im beschleunigten Verfahren
erfolgt (gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplanes "Bei der Schule zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3
Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulissig (gem. § 13b BauGB i.V.m.
8130 Abs. 2 Nr.4 BauGB).

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich im Nord-Westen des Ortsteils "Hirbel" der Gemeinde
Gutenzell-Hirbel.

Derzeit wird die zu Gberplanende Fliche landwirtschaftlich genutzt.

Der Geltungshereich wird im Norden von der LandstraBe 1265 sowie im Westen durch den Friedhof
Hirbel begrenzt. Zum Friedhofsgelinde wird ein Pietits-Abstand von 10m eingehalten, um die
Totenruhe und Wirde des Friedhofes zu wahren. Im Siden und Osten schlieBt der Geltungsbereich
an bestehende Bebauung entlang der StraBen "Am Vogelberg" bzw. "Schdnebiirger StraBe" (K
7506) an, die teilweise im Geltungsbereich verlaufen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich folgende Grundstiicke: 13 (Teilfléche), 21 (Teilfld-
che), 23, 26, 31, 34 (Teilfldche) und 51 (Teilfldche).
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6.2
6.2.1
6.2.1.1

6.2.1.2

6.2.1.3

6.2.2
6.2.2.1

6.2.3
6.2.3.1

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestandsdaten und allgemeine Grundstiicksmorphologie

Die groBlandschaftlichen Beziige werden durch den Naturraum "Alpenvorland" geprdgt. Hierin be-
findet sich die Gemeinde Gutenzell-Hirbel in einem waldreichen Landschaftsteil, dem sog. "Holz-
stocke". Dieser ist Teil der eiszeitlich geprdgten Terrassenlandschaften zwischen Riss und ller.

Innerhalb des iberplanten Bereiches befindet sich aktuell die alte Schule als freistehendes Gebdude
an der "Schonebirger StraBe" (K 7506). Das Gebéude soll entfernt werden. Dariber hinaus sind
keine herausragenden naturrdumlichen Einzelelemente vorhanden.

Die Topografie innerhalb des tberplanten Bereiches weist keine markanten Merkmale auf. Das
Geldnde fallt nach Westen hin ab. Die Geldndeneigung betrdgt im Durchschnitt etwa 3,9%.

Erfordernis der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplans "Bei der Schule" hat die Deckung des Bedarfs an Wohnraum
zum Ziel. Durch die Schaffung geeigneter Wohnbaufldchen speziell fir junge Familien soll auBer-
dem die Sicherung einer ausgewogenen Bevdlkerungsstruktur in der Gemeinde gewdhrleistet wer-
den. Der Gemeinde liegen bereits 104 konkrete Kaufanfragen zu Wohnbaugrundstiicken im Ortsteil
Hirbel vor. Hiervon sind fast ein Drittel Einheimische der Gemeinde Gutenzell-Hiitbel. Dabei ist zu
bericksichtigen, dass die Gemeinde Gutenzell-Hirbel fir Familien als attraktiv gilt. Zudem wird
sich die durchschnittliche HaushaltsgroBe auch in Gutenzell-Hirbel weiter verringer; die durch-
schnittliche Anzahl der Personen je Haushalt wird in Baden-Wirttemberg von 2,09 im Jahr 2019
auf voraussichtlich 2,00 im Jahr 2040 zuriickgehen (gem. Daten 2020 des Statistischen Bundes-
amtes (Destatis). Ebenso sind steigende Raumanspriiche der Wohnbevlkerung zu verzeichnen.

Ohne die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist es der Gemeinde nicht mdglich dieser Nachfrage
gerecht zu werden. In der Gemeinde gibt es nicht ausreichend Bauliicken, Gebdudeleerstdnde oder
sonstige Nachverdichtungspotenziale, die die kurz- bis mittelfristige Nachfrage nach Wohngrund-
stiicken decken kénnten (siehe Anhang).

Der Gemeinde erwiichst daher ein Erfordemis, bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen

Fiir den berplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wiirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBgeblich:

— 264 Lur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur und zur Vermeidung einer
flichenhaften Ausbreitung der Verdichtung soll die Siedlungsentwicklung in

Seite 39

Gemeinde Gutenzell-Hiirbel - Bebauungsplan "Bei der Schule" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 71 Seiten, Fassung vom 13.04.2022



6.2.3.2

den Zentralen Orten und den Siedlungshereichen der Entwicklungsachsen kon-
zentriert werden. Zwischen den Entwicklungsachsen sollen ausreichende Frei-
rdume erhalten werden.

— 2642 Im ldndlichen Raum sollen zur Forderung des Leistungsaustauschs zwischen
den hdheren zentralen Orten und ihrer Stirkung als Versorgungs- und Arbeits-
platzzentren die Verkehrs- und Infrastrukturen in den Entwicklungsachsen an-
gemessen weiterentwickelt werden.

- 3.1.6 Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raumnut-
zungen, inshesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten,
dass verkehrshedingte Belastungen zuriickgehen und zusiitzlicher motorisier-
fer Verkehr mdglichst vermieden wird. [. . .]

-319 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Mdglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
fenflachen neven Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Baden
mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschrinken.

— 511 Zum Schutz der tkologischen Ressourcen, fiir Zwecke der Erholung und fir
land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu si-
chem.

— Kartle zu 2.1.1  Darstellung als ldndlicher Raum im engeren Sinne.
"Raumkatego-
rien’

Lu 3.1.9: Tur Gewdhrleistung einer angemessenen Versorgung mit Wohnraum im Bereich des Ort-
steiles Hurbel ist eine Erweiterung des dortigen Wohnraumangebotes erforderlich. Eine Weiterent-
wicklung der gewachsenen Siedlungsstrukturen durch Bestandspflege, Modemisierung, Revitalisie-
rung, Fldchenrecycling und Nachverdichtung zur Bereitstellung des erforderlichen Wohnraumes ist
hierbei nicht im erforderlichen Umfang mdglich. Die Gemeinde hat in diesem Zusammenhang die
bereits im wirksamen Flichennutzungsplan dargestellten und noch nicht umgesetzten Flichen be-
trachtet. Hierbei handelt es sich um einzelne Bauliicken. Die nun berplanten Flichen sind groB-
fenteils in Besitz der Gemeinde, wodurch gesichert werden kann, dass das Entwicklungspotenzial
dieser Flichenentwicklung schnell greifen kann. Die Gbrigen, im Flachennutzungsplan dargestell-
ten Flachen sind derzeit jedoch inshesondere auf Grund der Besitzverhdltnisse nicht entwickelbar.
Ludem stellt der gewihlte Standort derzeit die einzige zusammenhdngende Fldche dar, um den fiir
eine angemessene Entwicklung des Ortsteiles Hirbel erforderlichen Wohnraum zur Verfiigung zu
stellen.
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6.2.3.3  Iur Gewdhrleistung einer angemessenen Versorgung mit Wohnraum im Bereich des Ortsteiles Hir-
bel ist eine Erweiterung des derzeitigen Wohnraumangebotes erforderlich.

Diese vorliegenden zunehmenden Anfragen spiegeln sich auch in den Statistiken des Statistischen
Landesamtes wider, die den gegenwiirtigen Trend steigender Zuziige in den ldndlichen Raum do-
kumentieren. Eine Kernaussage ist demnach, dass "der ldndliche Raum im engeren Sinne [. . ]
sogar erstmals wieder seit 1999 Gberdurchschnittliche Wanderungsgewinne [erzielte]". So kann
der ldndlich geprdgte Landkreis Biberach entsprechend zwischen den Jahren von 1995 bis 2017
einen Bevdlkerungsanstieg von 13,25 % vorweisen. Dies spiegelt sich auch in den fir die Ge-
meinde Gutenzell-Hiirbel vom Statistischen Landesamt Baden-Wiirttemberg prognostizierten Be-
volkerungsvorausrechnungen wider. Fiir den Zeitraum der ndchsten 10 Jahre wird dementspre-
chend mit einem Bevolkerungszuwachs von 2,7 % gerechnet. Der hierzu bendtigte zusitzliche
Wohnraum ldsst sich durch MaBnahmen der Nachverdichtung nicht stillen. Weiterhin ist mit iner
Verringerung der Bewohner pro Wohnung (Belegungsdichte) und gleichzeitig mit steigenden
Raumanspriichen zu rechnen. Der Riickgang der Belegungsdichte entsteht u.a. durch die Zu-
nahme an Single- Haushalten, kinderarmen Familien und dlteren Menschen in Einfamilienhdu-
sern, in denen urspriinglich ganze Familien lebten.

Die Gemeinde Gutenzell-Hirbel erkennt bei ihrer siedlungspolitischen Ausrichtung grundsitzlich
an, dass der Forderung "Innenentwicklung vor AuBenentwicklung" in den Bauleitpldnen Rech-
nung getragen werden muss. Dies steht auch im Einklang mit dem Ziel 3.1.9 des Landesentwick-
lungsplanes 2002. Die Wiedernutzbarmachung von Fldchen, die Nachverdichtung oder andere
MaBnahmen der Innentwicklung sind daher zu untersuchen. Méglichkeiten der Innenentwicklung
werden von der Gemeindeverwaltung daher laufend geprift. Die Gemeinde Gutenzell-Hirbel
nimmt dariiber hinaus seit mehreren Jahren am Entwicklungsprogramm Landlicher Raum (ELR)
teil. Hiermit wird versucht, die InnenbereichserschlieBung mit Umnutzung von alten und teilweise
leerstehenden landwirtschaftlichen Gebéuden zu fordern. Gebdudeleerstiinde sind daher in der
Gemeinde Gutenzell-Hrbel nur im geringen Umfang vorhanden.

Auch geeignete Nachverdichtungsmaglichkeiten sind im Ortsteil Hirbel nicht vorhanden. Wie der
Anlage 1 zu entnehmen ist, stehen groBe Teile der innerdrtlichen Freiflachen kurz- bis mittelfris-
tig nicht zur Entwicklung von Wohnraum zur Verfiigung. Hierzu gehdren insbesondere Flurstiicke
im Nordosten des Ortsteils, welche sich in Privatbesitz befinden und nicht zum Verkauf stehen.
Auch Kleinere Freifldchen im zentralen Bereich Hiirbels nordlich der "Schénebirger Strafe" sind
unverkduflich und werden zudem teilweise als Obstgarten (FI.-Nr. 41 und 43) genutzt, was den
dorflichen Charakter des Ortsteiles unterstreicht.

Insofern stellt der gewdihlte Standort derzeit die einzige Moglichkeit dar, den fir eine angemessene
Entwicklung des Ortsteiles Hiirbel erforderlichen Wohnraum zur Verfiigung zu stellen.
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Aut die Erhaltung der Funktions- und Leistungsfdhigkeit des Naturhaushalts wurde bei der Planung

geachtet.

6.2.3.4  Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Region Donau-lller, ver-
bindlich erkldrt am 24.09.1987 mit Bescheid Az.: VIl 6942/30 bzw. Bescheid Nr. 5522-42-7955,
verdffentlicht durch: Bayerischer Staatsanzeiger Nr. 43 vom 23.10.1987 (Beilage 9/1987) bzw.
Staatsanzeiger fir Baden-Wirttemberg Nr. 84 vom 24.10.1987); 1. Teilfortschreibung in Kraft ge-
frefen am 28.08.2001 nach Verdffentlichung im Bayerischen Staatsanzeiger Nr.8 vom
23.02.2001 und Staatsanzeiger fir Baden-Wirttemberg Nr. 33 vom 27.08.2001 maBgeblich:

—All2.1.1

—AlI2.1.1.3

—All2.2.

—BI1.]

—B112

—BIlT.1

—BIlT.1.1

—BIlT4

Der ldndliche Raum [.. ] soll in seiner Funkfionsfahigkeit gesichert und ins-
besondere in den diinn besiedelten Randbereichen der Region durch Verbes-
serung der wirtschaftlichen, sozialen, und kulturellen Verhdltnisse gesichert
und gestdrkt werden.

[...] Die spezifischen Vorteile des ldndlichen Raumes [sollen] z.B. im Bereich
der Siedlungstitigkeit stdrker genutzt werden.

Inden [...] strukturschwachen Riumen sollen vor allem Abwanderungen ver-
hindert und eine Bevdlkerungsdichte erhalten werden, die eine ausreichende
Auslastung der notwendigen Gffentlichen und privaten Infrastruktureinrichtun-
gen sicherstellt. [ . ]

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie die Regenerationsfdhigkeit
der natiirlichen Lebensgrundlagen [...] sollen gesichert und wo notwendig
wiederhergestellt werden.

Fldchennutzungen mit wesentlichen Eingriffen in den Naturhaushalt und das
charakteristische Landschaftshild [. . .] sollen méglichst vermieden werden.

Die gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur [...] soll erhalten und unter
Riicksichtnahme auf die natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Be-
dirfnissen der Bevélkerung und der Wirtschaft weiterentwickelt werden. Dabei
sollen die innerhalb der Region unterschiedlichen landschaftsspezifischen
Siedlungsformen erhalten werden.

Die Siedlungstitigkeit soll sich [...] in der Regel im Rahmen einer organi-
schen Entwicklung der Gemeinden vollziehen.

Eine Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. Besonders exponierte
und weithin einsehbare Landschaftsteile [. . .] sollen grundsitzlich von einer
Bebauung freigehalten werden. [. . ]
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6.2.3.5

6.2.3.6

6.2.3.7

6.2.3.8

6.2.3.9

6.2.4
6.2.4.1

6.24.2

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplans Region Donau-lller.

Das Gemeindegebiet der Gemeinde Gutenzell-Hirbel ist im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan der
Verwaltungsgemeinschaft Ochsenhausen — festgestellt am 20.11.2018 — enthalten. Die Gber-
planten Flichen werden hierin als landwirtschaftliche Fldche und teilweise bereits als Wohnbau-
fliche dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen
mit den Darstellungen des giltigen Fldchennutzungsplanes nicht vollstdndig Gbereinstimmen, wird
der Fldchennutzungsplan berichtigt.

Die Vorgaben des in den Fldchennutzungsplan integrierten Landschaftsplanes werden durch den
Bebauungsplan in vollem Umfang umgesetzt.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes im Bereich der geplanten Anwesen "Am Vo-
gelberg 13 und 15" befindet sich die Fldche des denkmalgeschiitzten ehemaligen Baumgartens
des Schlosses Hrbel.

Sudlich des Geltungsbereiches befindet sich das Ensemble aus Schlossanlage Hirbel und der Kirche
St. Alban (Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung gem. § 28 DSchG).

Inhalte von anderen Gbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Standortwahl, Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Innerhalb des Gemeindegebietes der Gemeinde Gutenzell-Hirbel lduft derzeit ein weiteres Verfah-
ren zur Neuaufstellung eines Bebauungsplanes. Im Ortsteil Hirbel wird in unmittelbarer Nahe zum
Geltungshereich der Bebauungsplan "Waldendcker 11" aufgestellt. Dieser hat ebenfalls die Auswei-
sung eines allgemeinen Wohngebietes zur Deckung des Bedarfs an Wohnbaufldchen zum Ziel. Sein
Geltungsbereich liegt am siid-westlichen Ortsrand von Hirbel und umfasst eine Fliche von ca.
1,13 ha.

Da beide Bebauungspldne in einem engen rdumlichen Zusammenhang stehen und ihre Aufstellung
zeitgleich erfolgt, gelten die fir die Durchfiihrung eines Verfahrens gem. § 13b BauGB i.V.m. §13a
BauGB genannten Voraussetzungen fir beide Geltungshereiche gemeinsam. Dies betrifft insbeson-
dere die hochstzuldssige Grundflache von 10.000 m2

Weitere mogliche Standorte zur Nachverdichtung wurden in der Gemeinde Gutenzell-Hirbel ge-
prift. Es wurde daher geprift, ob freie Fldchen (Brachfldchen, Gebdudeleerstand, Bauliicken und
andere Nachverdichtungsméglichkeiten) im Innenbereich zur Deckung des Bedarfs vorhanden sind.
Die Prisfung ergab, dass die freien Fldichen in Privateigentum groBtenteils fir den eigenen Gebrauch
der Eigentimer zuriickbehalten werden und daher nicht verfiighar sind. Es konnten daher keine
weiteren Entwicklungspotenziale identifiziert werden. (siehe Anhang).
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6.2.4.3

6.2.4.4

6.2.45

6.2.4.6

6.2.4.7

6.2.4.8

Der Standort bietet gute Voraussetzungen fir die Entwicklung als Wohngebietsfldche. Die Flache
liegt in guter Lage nahe dem Ortskern des Ortsteiles "Hrbel" und schlieBt hier direkt an bestehende
Bebauung an. Im Siden ergdnzt das Vorhaben die bestehende Bebauung entlang der StraBe "Am
Vogelberg". Im Norden wird das Gebiet durch die LandesstraBe "L 265" begrenzt und schlieBt somit
rdumlich mit einer bestehenden Raumkante ab. Im Westen grenzt das Gebiet unmittelbar an den
Friedhof Hirbel an, der bislang nicht an bestehende Bebauung angeschlossen war. Die bestehen-
den StraBen "Schonebiirger Strafe" (K 7506) im Osten und "Am Vogelberg" im Siden bieten di-
rekfe ErschlieBungsmaglichkeiten fir das Plangebiet. Der Standort bietet die Maglichkeit, verfig-
bare Freiflichen nahe der Ortsmitte unter Einbindung der bestehenden Infrastruktur zu entwickeln.
Die wesentlichen Voraussetzungen beziiglich ErschlieBung, der organischen Ortsentwicklung und
einer attraktiven landschaftlichen Lage sind somit gegeben. Die Fldchen innerhalb des Plangebietes
befinden sich zum GroBteil in Besitz der Gemeinde und sind hierdurch schnell und zielgerichtet fiir
die Umsetzung der Planung verfigbar.

Im Rahmen einer wiederholfen frihzeitigen Behdrdenunterrichtung gemdB § 4 Abs. T BauGB wur-
den vier Stiidtebauliche Entwirfe in unterschiedlichen Ausfilhrungen vorgelegt. Hierbei wurde sei-
tens des Landratsamtes die Stddtebauliche Entwurfsvariante favorisiert, welche diesem Bebauungs-
planentwurf zu Grunde liegt. Dies hat den Hintergrund, dass bei der Entwicklung des Wohngebietes
besonders der Belang des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden hervorgehoben wurde. Bei
der vorliegenden Umsetzung des Plangebietes ist die Nettobaufldche als am hdchsten bewertet
worden.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, den Bedarf an Wohnbaufldchen in der Gemeinde zu
decken. Diese sollen sich in die bereits bestehende Ortsstruktur einfiigen. Entsprechend der Nach-
frage der Bevélkerung und auch dem Anliegen nach einer nachhaltigen Nutzung des Bodens, ist
eine verdichtete Bauweise in Form von Mehrfamilienhduser, Doppelhdusern und Einzelhdusern
im Plangebiet vorgesehen.

Neben dem Ziel, Wohnbaufldche auszuweisen, soll fir das geplante Wohnbauguartier erreicht wer-
den, dass es in einem flieBenden Ubergang zu der siidlich bestehenden Bebauung des Baugebietes
"Am Vogelberg" hinzutritt. Ziel der Planung ist es dariiber hinaus, bei maglichst effektiver Ausnut-
zung der Flichen, preisginstigen Wohnraum fir die ortsansdssige Bevélkerung zu schaffen ohne
dadurch die landschaftlich und stdtebaulich hochwertige Situation in diesem teilweise bestehen-
den Ubergangsbereich zur freien Landschaft sowie den landschaftsnahen Raumen zu beeintrichti-
gen.

Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flchen im Sinne des § Ta Abs. 2
BauGB wurde von der Verwaltung geprisft. Hierzu wurde eine Ermittlung zu den Méglichkeiten der
Innenentwicklung erstellt. Diese ist der Begriindung als Anlage (s. Anlage 1) beigefiigt. Im Ergebnis
stellen die Potenziale der Innenentwicklung keine Alternative zur Planung dar.

Fiir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass unterschiedliche, zeitgemaBe Bauformen
(freistehendes Einfamilienhaus, Doppelhaus und Mehrfamilienhaus) verwirklicht werden konnen.
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6.2.4.9

6.2.4.10

6.24.11

6.2.5
6.2.5.1

6.25.2

Aut diese Weise soll ein flexibles und bedarfsgerechtes Planungs-Instrument geschaffen werden,
das die Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren Kindern,
beriicksichtigt. Dabei wird auch der Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen,
der Eigentumshildung weiter Kreise der Bevdlkerung und den Anforderungen kostensparenden
Bauens Rechnung betragen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB).

Die Systematik des Bebauungsplans entspricht den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qua-
lifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in
dem iberplanten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der entsprechenden
Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den

jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfiigung (zur Zeit der Planaufstellung Kenntnisgabeverfahren
gem. §51 LBO).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im so genannten beschleunigten Verfahren gem.
813b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Dies ist aus folgenden Griinden méglich:

— die zuldssige Grundfldche liegt bei 4.311 m? iiberbaubarer Grundsticksflache und folglich unter
10.000m2 Da die Aufstellung des Bebauungsplanes "Waldendcker 1" der Gemeinde Guten-
zell-Hiirbel in einem engen raumlichen und zeitlichen Zusummenhang stehen, gilt die zuldssige
Grundfldche von 10.000 m? fir beide Bebauungspline zusammen. Die tatsiichliche gemein-
same zuldssige Grundflache beider Vorhaben liegt bei 6.282 m?2.

— bei dem Vorhaben handelt sich um die Schaffung von Baurecht fiir die Zuldssigkeit von Wohn-
nutzung. Es ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

— die Fldchen schlieBen im Zusammenhang bebaute Ortsteile an.

— s bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung derin § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiter nicht in rdumlicher Nihe
des Gberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
813b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB eingehalten.

Der redaktionelle Authau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen

ab.

Raumlich-strukturelles Konzept

Das riumlich-strukturelle Konzept zielt darauf ab, die vorhandenen Strukturen stddtebaulich ab-
zurunden und zu ergdnzen.

Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt Gber die im Osten des Planbereiches bestehende "Scho-
nebirger StraBe" mit nur einer Zufahrtsmdglichkeit, welche sich als StichstraBe bis in den Westen
des Plangebietes erstreckt und mit einem Wendekreis abschlieBt. Damit folgt die ErschlieBung dem
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6.2.5.3

natiirlichen Gefdlle des Geldndes. Weiterhin wurden FuBwegeverbindungen als Weiterfihrung be-
reits bestehender Wege im Stden sowie im Osten integriert. Die vorhandene Infrastruktur wurde
2ur ErschlieBung der Baugrundstiicke effizient ausgenutzt und das Wohngebiet in die bestehende
Siedlungsstruktur eingebunden.

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich eine offentliche Griinfldche. Dieser Grinstreifen
schirmt das Wohngebiet von der unmittelbar nordlich des Planbereichs gelegenen LandesstraBe
1265 ab — diese Wirkung wird durch den notwendigen begriinten Lirmschutzwall deutlich ver-
stirkt.

Der Bebauungsplan sieht eine Bebauung mit einer weitestgehend verdichteten Bauweise vor. Be-
sonders im Nordosten des Plangebietes in Form von Punkthduser. Im Bereich dieser geplanten
Mehrfamilienhduser kinnte sich die Gemeinde eine Konzeptvergabe an einen Investor vorstellen,
welcher das gesamte Grundstiick letztlich privat erschlieBt und eine Garage im Norden bereithilt,
welche aus Ldrmschutz-Griinden bendtigt wiirde. Die Planung bietet zur flexiblen Umsetzung un-
terschiedlicher GrundstiicksgrdBen und -zuschnitte an. Eine Hauptfirstrichtung wird nicht festge-
setzt, da weder die angrenzende Siedlungsstruktur noch die Lage zur Landschaft hin dies erforder-
lich machen. Den Bauherren wird hierdurch mehr Flexibilitét bei der Verwirklichung zeitgemaBer
Bauformen gegeben. Trotz der Herausarbeitung der Raume und Beziige innerhalb des Bauquartiers
ist die Anordnung der einzelnen Baukdrper so weit wie mdglich an dem natilichen Geldndeverlauf
orientiert. Durch das gewdhlte Entwurfs-Prinzip kann das vorhandene Geldnde weitesfgehend be-
lassen werden. Die Anzahl der einzelnen Richtungen (Wegefihrung, Grundstiicksgrenzen und Ge-
bauderichtungen) wird dabei geringgehalten, um den formalen und stidtebaulichen Zusammen-
halt des Gebietes zu betonen. Auf diese Weise entsteht eine ruhige und geordnete Gesamtstruktur.

Auf die Umsetzbarkeit von alternativen Formen der Energiegewinnung wird geachtet. Speziell im
Bereich der kompakteren Bauformen (Mehrfamilienhaus, Doppelhaus) ist eine Ausrichtung der Ge-
baude in Ost-West-Richtung bei der Gberwiegenden Zahl der Grundstiicke mdglich. Eine exakfe
bzw. verbindliche Ausrichtung aller Gebdude in Ost-West-Richtung ist jedoch aus stddtebaulichen
Grinden nicht sinnvoll. Durch die erhdhte Warmed@mmfdhigkeit der Bauteile (inshesondere von
Glas) zeichnet sich ab, dass sich der Schwerpunkt der Energie-Einsparung bzw. Wirmegewinnung
2v Heiz-Iwecken auf die Fassade der Gebéude verlagern wird (z.B. so genanntes "Passivhaus").
Die Effizienz von Sonnenkollektoren fiir die Brauchwassergewinnung ist von einer strengen Aus-
richtung des Gebdudes relativ unabhdngig. Sie ldsst sich zudem durch eine Einbeziehung von Ne-
bengebduden oder Gebéude-Anbauten (z.B. Widerkehr) mit entsprechend steiler Dachneigung op-
fimieren.

6.2.6  Planungsrechtliche Vorschriften
6.2.6.1  Fir den Bereich "Bei der Schule" ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
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6.2.6.2

6.2.6.3

Aut der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes Verinderungen
wie folgt vorgenommen:

— Im allgemeinen Wohngebiet soll durch Herabstufung von der Versorgung des Gebietes dienen-
den Liden, Schank- und Speisewirtschaften auf eine ausnahmsweise Zuldssigkeit Fehlentwick-
lungen vermeiden. Der Bereich ist auf Grund seiner ErschlieBungs-Situation und Grundstiicks-
Bemessung nur bedingt geeignet, solche Betriebe aufzunehmen. Zudem sind die damit u.U.
verbundenen Nutzungskonflikte auf Grund der Kleinrdumigkeit des geplanten Wohngebietes
teilweise nur schwer losbar. Die gleichzeitige Einschrinkung der Nutzungen nach § 4 Abs. 2
Nr. 3 (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) auf
eine ausnahmsweise Zuldssigkeit erklrt sich vor dem gleichen Hintergrund, und ldsst auch hier
eine auf den Einzelfall bezogene Priifung zu.

— Grundsitzlichen Ausschluss erfahren die in § 4 Abs. 3 Nm. 1-5 BauNVO angefiihrten Nutzun-
gen: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen
fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. Die genannten Nutzungen sind nicht
geeignet, innerhalb der tberplanten Fldchen aufgenommen zu werden. Unldsbare Nutzungs-
konflikte sowie die Unmadglichkeit der Integration in die kleinrdumige stddtebauliche Gesamt-
situation sind die Grinde hierfir.

— GemdB § 1 Abs. 9 BauNVO sind Elektro-Tankstellen als einzelne Ladesdulen im Sinne von Tank-
stellen ausnahmsweise zuldssig. den folgenden Satz nur bei 13b: Durch die einzelnen Lade-
siulen ohne Verkaufsstelle wird der Schwerpunkt der Wohnnutzung nicht unterlaufen. Von einer
von den einzelnen Ladesdulen ohne Verkaufsstelle ausgehenden Stdrung ist nicht auszugehen.
Die Ladesdulen figen sich durch GroBe und Aussehen in die Umgebung ein und dienen lediglich
dem Aufladen eines Elektro-Fahrzeugs. Dadurch, dass keine Verkaufsstelle zuldssig ist sowie
durch die entsprechend dem jeweiligen Fahrzeug bendtigte Ladedauer, ist nicht von einem star-
ken Zu- und Abgangsverkehr auszugehen.

Die Festsetzungen Gber das MaB der baulichen Nutzung beschriinken sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (§16 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").
Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziglich ihrer Lesbarkeit unmissverstindlich
sind.

— Die Festsetzung von Grundflachenzahlen fir die Typen 1-3 ergibt einen mdglichst groBen Spiel-
raum bei der Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen Gebdu-
detypen bzw. -anordnungen. Die festgesetzten Werte zwischen 0,25 und 0,40 befinden sich im
Rahmen derim § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO0) definierten Obergrenzen fiir Wohn-
gebiete. Die Werte orientieren sich an den Vorgaben der nach Osten und Siiden anschlieBenden
Bebauung bzw. an den MaBgaben.
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— Die in der Baunutzungsverordnung (§ 19 Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungsmaglichkeit von
509% ist fur ein Baugebiet der vorliegenden Art nicht ausreichend. Allein durch die erforderli-
chen und zuldssigen Garagen und/oder Stellpldtze ist in der Regel das Uberschreitungspotenzial
ausgeschopft. Zu beriicksichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne des §14
BauNVO (Wege, Terrassen, Schuppen, Gewdchshduschen, Spielgerdte, Schwimmbecken etc.)
sowie unter Umstdnden unterirdische Anlagen. Durch die Maglichkeit, die zuldssige Grundfldche
fir bauliche Anlagen durch Parkpldtze, Zufahrten sowie durch unterirdische Anlagen um weitere
50% zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden Verkehr
aus den dffentlichen Bereichen fernzuhalten. Inshesondere wird hierdurch auch die Errichtung
von Tiefgaragen ermdglicht, welche durch Aufnahme der notwendigen Stellpldtze die umlie-
genden StraBen und ihre Bewohner von oberirdischem Parksuchverkehr und den damit verbun-
denen Immissionen entlastet. Dariiber hinaus soll insgesamt die Ausnutzbarkeit des Grundsti-
ckes optimiert werden. Die Kappungsgrenze von 0,80 wird durch die getroffenen Uberschrei-
tungsmaglichkeiten nicht tangiert.

Der Begriff "nicht vollfldchig versiegelt" in Bezug auf die Stellpldtze sowie die Zufahrten be-
deutet, dass es sich um wasserdurchldssige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasen-
fuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Kiesfldchen) handeln muss. Durch-
gehenden Asphaltbeldge scheiden hierdurch z.B. aus.

— Auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird verzichtet.

— Die gleichzeitige Festsetzung von Gesamthohen- und Wandhdhen dber NHN schafft einen ver-
bindlichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebdudeprofilen. Die gewdhlte
Systematik schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fiir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger)
nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Gebdude mit einer tiefen Grundrissgestaltung und
relativ steiler Dachneigung werden durch die festgesetzte Firsthdhe in ihrer Gesamthahe fixiert.
Schmale Gebdude mit relativ flacher Dachneigung werden durch die festgesetzte Wandhahe auf
ein geeignetes Erscheinungshild begrenzt. Die erzielbaren Rauminhalte der Gebdude werden
auf ein stidtebaulich vertretbares MaB beschrankt. Die Festsetzung der Firsthohe unterstitzt
dariiber hinaus die gestalterische Zielvorstellung von schlanken und "gerichteten" Baukdrpern.
Als Festsetzungs-Alternative zu First- und Wandhdhen wire auch die Festsetzung der Zahl der
VollgeschoBe madglich. Wegen der geringen Aussagekraft beziiglich der absoluten Hahe der
Baukarper wurde auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse verzichtet.

6.2.6.4  Die bei aller festgesetzten offenen Bauweise kann als Einzelhaus (Typen 3) bzw. als Einzel- oder
Doppelhaus (Typ T und 2) umgesetzt werden. Die Festsetzung einer offenen Bauweise beschrdnkt
die Lingenentwicklung von Baukdrpern auf max. 50 m. Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes
stellt diese Vorgabe eine sinnvolle Richtschnur zur Erlangung einer in Bezug auf die allgemeine
stidtebauliche Struktur vertriglichen BaukdrpergroBe dar.
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6.2.6.5

6.2.6.6

6.2.6.7

Die Eignung zur Bebauung als Einzel- oder Doppelhaus sollte fiir jedes Grundstiick unabhdngig von
der jeweils festgesetzten Bauweise von den Inferessenten geprift werden.

Die Gberbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie Gber die magliche
GroBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundfldchenzahl) hinausgehen. Dadurch ent-
steht fir die Bauherrschaft zusitzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung der Gebdude im
Grundstiick. Die Baugrenzen reichen tber die durch die einzelnen Bauvorhaben bedingten Grund-
stiicksgrenzen hinweg. Dadurch wird die Maglichkeit geschaffen, im Rahmen der Vergabe der
Grundstiicke flexible Aufteilungen durchzufilhren. Nebengebiude (z.B. Garagen) sind auch inner-
halb der Gberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) zuldssig. Die Anordnung der Fldchen fir
Garagen ist auf die ErschlieBungs-Situation hin abgestimmt. Trotzdem besteht innerhalb der je-
weiligen Grundstiicke eine mdglichst hohe Flexibilitdt in Bezug auf die Situierung der Garagen.

Fiir die privaten Gadrten wird die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen auBerhalb der dberbaubaren
Grundstiicksflichen verbindlich geregelt. Auf der Grundlage der §§ 12, 14 und 23 BauNVO werden
Vorgaben fiir die Zuldssigkeit von nicht stérenden, ortstypischen Anlagen getroffen. Dies trigt dazu
bei, Unklarheiten im Umgang mit Rechtsvorschriften bei der Bauherrschaft auszurdumen (Zulds-
sigkeit und Genehmigungs- bzw. Verfahrensfreiheit). Die Ausweisung einer speziellen Fldche fiir
Garagen ist nicht in jedem Fall erforderlich, da Garagen ebenso innerhalb der Baugrenzen errichtet
werden konnen. Im Sinne der Nutzung von Sonnenenergie wird die Mdglichkeit eingerdumt, Son-
nenkollektoren oder entsprechende Anlagen der alternativen Energiegewinnung auBerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflachen zu errichten. Auf Grund der getroffenen Einschriinkungen werden
Fehlentwicklungen ausgeschlossen. Grundsdtzlich ausgeschlossen werden Mobilfunkanlagen (fern-
meldetechnische Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNV0). Der Ausschluss dieser Anlagen ist er-
forderlich, um dem Vorsorgegedanken Rechnung zu tragen. Genaue Auswirkungen auf die Gesund-
heit des Menschen sind zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht bekannt bzw. abgesichert.
Gleichzeitig soll vermieden werden, dass durch das Erscheinungsbild der Anlagen eine negative
optische Wirkung auf das Wohngebiet entstehen kinnte. Die Bewohner kinnten durch die Anlagen
nachhaltig in ihrem Wohlbefinden beeintréichtigt werden, auch dann, wenn keine unmittelbare
strahlentechnische Beeintrichtigung gegeben wire. Ferner werden Nebenanlagen zur Erzeugung
von Energie durch Windkraft gem. § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO bzw. § 14 Abs.2 BauNVO ausge-
schlossen, um Begintrichtigungen des Orts- und Landschaftsbildes sowie Konflikte mit dem Natur-
raum in diesem Ubergangshereich zur freien Landschaft zu vermeiden.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden erfolgt aus
stddtebaulichen Griinden. Auf Grund der Kleinrdumigkeit des Baugebietes, sowie des ddrflichen
Charakters des Orts-Teils wiire bei einer zu starken Bewohnerdichte mit einer Fehlentwicklung zu
rechnen. Die im Umfeld geplanten bzw. vorhandenen Frei- und Begegnungsfldchen sind auf eine
Bebauung Giberwiegend mit Ein- bis Dreifamilienhdusem sowie Doppelhdusern ausgelegt. Die vor-
genommenen Einschrankungen der Anzahl der Wohnungen sollen dariiber hinaus verhindern, dass
es zu einer zu starken Versiegelung der Freiflachen in dem gesamten Bereich kommt (Terrassen,
Stellpldtze, Zufahrten). Eine Ausnahme hiervon stellen die Gebude des Typ 3 dar, die fir den
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6.2.6.8

6.2.6.9

6.2.7
6.2.7.1

6.2.1.2
6.2.7.3

6.2.7.4

6.2.8
6.2.8.1

6.2.8.2

6.2.8.3

ndrdlichen Planbereich vorgesehen sind. Hier lassen sowohl GrundstiicksgrdBe und -zuschnitt als
auch die ErschlieBungssituation den Bau von Mehrfamilienhéduser mit bis zu sechs Wohneinheiten
.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungsfreileitungen erfolgt aus stidtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fir die ErschlieBungstriiger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) Anla-
gen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschitzt wird.

Aut die Festsetzung von maximalen ErdgeschoB-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch entsteht
ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebdude im Geldnde. Zusdtzlich ist damit der Anreiz
verbunden, zur Optimierung des innergebdudlichen Profils eine moderate Hohenlage des Erdge-
schoB-FuBbodens zu wiihlen. Durch die o.g. Fixierung auf Wand- und Gesamt-Gebaudehdhen blei-
ben Fehlentwicklungen ausgeschlossen.

Infrastruktur

Die Hauskontrollschdchte sollen von Bebauung freigehalten werden.
Eine Trafostation st nicht erforderlich.

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des iberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fiir den Ort sind
bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

Neben den o.g. Einrichtungen zur unmittelbaren Wohnumfeld-Verbesserung sind in rdumlicher
Néhe die wichtigen Infrastruktureinrichtungen des Orts-Teiles Hirbel zu FuB erreichbar (Kindergar-
fen).

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist Gber die Einmindung in die "Schdnebirger StraBe" (K 7506)
ausreichend an das Verkehrsnetz angebunden. Dariiber hinaus besteht Gber die "Schdnebirger
StraBe" unmittelbare Anbindung an die LandesstraBe L 265 und damit an das Gberdrtliche Ver-
kehrsnetz. Im unmittelbaren dstlichen Anschluss soll eine barrierefreie Bushaltestelle entstehen.

Die Anbindung an den dffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist durch die geplante barrierefreie
Bushaltestelle in unmittelbarer Anbindung an das Wohngebiet gegeben.

Im Einmiindungsbereich in die "Schonebirger Strae" ist die Verkehrssicherheit durch Festsetzung
von Sichtfldchen gemdB RAL (Richtlinien fir die Anlage von LandstraBen, 2012, Bild 41) und durch
Lufahrtsverbote zu den Grundstiicken gewdhrleistet. Weitere Zufahrten werden auf Grund des zu-
sitzlichen Gefahrenpotenzials nicht zugelassen. Das Zufahrtsverbot gilt auch fiir die Bauzeit und
im Einmindungstrichter der ErschlieBungsstraBe. Zur "Schonebiirger StraBe (K 7506) besteht au-
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6.2.8.4

6.2.8.5

6.2.9
6.2.9.1

Berhalb der Ortsgrenze ein Anbauverbot von 15,00 m und innerhalb der Ortsgrenze ein Anbauver-
bot von 10,00 m fiir die Errichtung von baulichen Anlagen. Weiterhin ist eine Zufahrt Gber die
LandesstraBe L 265 durch planungsrechtliche Festsetzung ausgeschlossen.

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Gber eine ErschlieBungsstraBe, die die topographi-
sche Situation beriicksichtigt. Der an den maBgeblichen Stellen vorgesehene Regelquerschnitt von
5,50 m ist fur einen Begegnungsfall von einem Lkw und einem Pkw bei verlangsamter Geschwin-
digkeit ausgelegt. Die straBenbegleitenden Fldchen dienen mit ihren wasserdurchldssigen Beldgen
der Wohnumfeldgestaltung. Gleichzeitig konnen sie als Stauraum fir den Winterdienst genutzt
werden. Die Regelquerschnitte der Wege, der Sichiflachen sowie die Bemessung der Wendemag-
lichkeiten und der Ausrundungen im Bereich der Einmiindungen sind entsprechend der einschldgi-
gen Richtlinien entworfen. Dadurch ist die problemlose Benutzung durch dreiachsige Lkw (Einsatz-
fahrzeuge) sichergestellt. Durch einmaliges ZuriickstoBen kénnen diese Fahrzeuge einen Wende-
vorgang gefahrlos abschlieBen.

Die Planung beriicksichtigt die vorhandenen FuBwegebeziehungen und bindet diese in das Ge-
samtkonzept ein.

Nutzungskonfliktlésung, Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken die Verkehrslarmimmissionen der ndrdlich verlaufenden Landesstrafe
1265, der westlich verlaufenden KreisstraBe K7506 und der Gstlich verlaufenden KreisstraBe
K7508 ("Schonebiirger Strafe") ein. Zudem wirken auf das Plangebiet die Gewerbeldrmimmissi-
onen der Freiwilligen Feuerwehr Hiirbel im Norden sowie der ESTHO GmbH und der Schreinerei
Weber im Osten ein.

Die Verkehrsldrmimmissionen wurden gemdB DIN 18005-1 (Schallschutz im Stidtebau) durch die
Sieber Consult GmbH ermittelt und bewertet (Schalltechnische Untersuchung vom 13.07.2021).
Die Berechnungen der Verkehrsldrmimmissionen haben ergeben, dass es sowohl im Tages- als
auch im Nachtzeitraum zu deutlichen Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005-1
bzw. der Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV (Verkehrslirmschutzverordnung) fir ein Allge-
meines Wohngebiet kommt. Aufgrund der Uberschreitungen hat sich die Gemeinde Gutenzell-Hir-
bel entschieden den Verkehrslarmkonflikt durch eine Kombination aus einem Lirmschutzwall ent-
lang der LandesstraBe L 265 und passiven MaBnahmen an den Gebduden selbst zu lasen, um so
die gesunden Wohn- und Arbeitsverhltisse im Plangebiet hinsichtlich des Verkehrsldrms zu si-
chern. Der Wall ist dabei so konzipiert, dass er vor allem das Erdgeschoss sowie die AuBenwohn-
bereiche auf Hihe des Erdgeschosses schiitzt. Der Wall hat hierzu eine Hahe von ca. 3 m aufzu-
weisen, wobei die Hohe im Geldndeverlauf variiert, um dem bewegten Geldnde Rechnung zu tra-
gen.

Durch den Wall werden im Tageszeitraum die Orientierungswerte der DIN 18005-1 auf Hohe des
Erdgeschosses weitestgehend eingehalten. Lediglich entlang der ndrdlichsten Baugrenze treten
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noch minimale Uberschreitungen auf. Diese werden als vemachldssighar angesehen. Im Nacht-
zeitraum werden die Orientierungswerte weiterhin um bis zu 2 dB(A) Gberschritten. Im ersten und
zweiten Obergeschoss ldsst die pegelmindernde Wirkung des Larmschutzwalls deutlich nach. Die
hichsten Beurteilungspegel treten dabei mit ca. 63 dB(A) tags und 59 dB(A) nachts im zweiten
Obergeschoss entlang der L 265 auf. Dieser verbleibebende Konflikt ist im Bebauungsplan durch
die Festsetzung von passiven LirmschutzmaBnahmen geldst. Diese sehen vor, dass im Uberschrei-
tungshereich die Aufenthalts- und Ruhercume in den konflikifreien Bereich zu orientieren sind.
Falls eine Orientierung nicht maglich ist, sind die Aufenthalts- und Ruherdume ersatzweise mit
einer ausreichend dimensionierten Liiftungsanlage auszustatten. Da auf das nordastlichste Bau-
fenster sowohl die Verkehrsldrmimmissionen der L 265 als auch die der K7508 einwirken und es
70 Gewerbeldrmimmissionen der freiwilligen Feuerwehr Hiirbel kommt, wird fir diesen Bereich die
Festsetzung von OrientierungsmaBnahmen deshalb als nicht praktikabel angesehen. Stattdessen
sind alle Aufenthalts- und Ruherdume im betroffenen Bereich mit Liftungsanlagen auszustatten.
Lusiitzlich ist im Bebauungsplan das MindestschalldimmmaB der AuBenbauteile gemdB der
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) festgesetzt. Da der Lrmschutzwall Teil eines Gesamtkonzep-
tes zum Schutz gegen Verkehrsldrm ist, ist im westlichen Bereich des Geltungsbereiches eine Wohn-
nutzung erst nach Errichtung des Larmschutzwalls zuldssig. Hierbei ist zu beachten, dass bei der
Berechnung der erforderlichen passiven MaBnahmen auch die (Garagen-)wand, die aufgrund der
Gewerbeldrmimmissionen zu errichten ist, beriicksichtigt wurde. Diese triigt inshesondere im dstli-
chen Bereich (groBes Baufenster) zu einer Verringerung der Verkehrsldrmimmissionen bei. Im west-
lichen Bereich des Plangebietes ist ihr Beitrag zur Verringerung der Verkehrsldrmimmissionen sehr
gering. Die (Garagen-) Wand wird in diesem Bereich deshalb nicht als Voraussetzung fir eine
Wohnnutzung angesehen.

Die Gewerbeldrmimmissionen wurden in der 0.g. schalltechnischen Untersuchung (Sieber Consult
GmbH vom 13.07.2021) und einer ergdnzenden schalltechnischen Untersuchung (Sieber Consult
GmbH vom 21.02.22) gemB TA Liirm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Ldrm) berechnet.

Hinsichtlich der Gewerbeldrmimmissionen der Freiwilligen Feuerwehr Hrbel zeigt sich, dass die
2uldssigen Immissionsrichtwerte der TA Ldrm sowohl im Tages- und Nachtzeitraum Gberschritten
werden. Zur Losung des Konfliktes sind deshalb LarmschutzmaBnahmen erforderlich. Hierzu ist im
Bebauungsplan eine akfive LarmschutzmaBnahme mit einer relativen Hohe von 3,30 m entlang
des ndrdlichen Geltungshereiches vorgesehen, die im westlichen Bereich in den Larmschutzwall
ibergeht. Durch eine akfive LirmschutzmaBnahme, die z.B. als Garage ausgefihrt werden kann,
wird die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm im Erdgeschoss gewdhrleistet. Jedoch
kommt es auch nach der Errichtung der akfiven LirmschutzmaBnahme im 1. und 2. Obergeschoss
weiterhin zu Uberschreitungen der zuldssigen Immissionsrichtwerte. Fir diesen Bereich sind zu-
sitzliche LdrmschutzmaBnahmen am Gebdude vorzusehen. Im Uberschreitungsbereich sind an der
nordlichen und westlichen Gebdudefassade auf Hohe des 1. und 2. Obergeschosses vor den Auf-
enthaltsriiumen entweder verglaste Vorbauten (z.B. vorgehdngte Fassaden, Loggien, Wintergrten,
Laubengdnge) vorzusehen oder die Fenster von Ruherdumen als feststehende, lediglich zu Reini-
qungszwecken offenbare Fenster auszufishren. Aufenthaltsriiume, die Gber keine Fensterdffnung in
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6.2.9.2

6.2.9.3

6.2.9.4

6.2.10
6.2.10.1

6.2.10.2

den konflikifreien Bereich verfiigen, sind mit aktiven liftungstechnischen Anlagen zu versehen, die
einen zum Zwecke der Gesundheit und Beheizung erforderlichen Mindestluftwechsel sicherstellen.
Da die aktive LarmschutzmaBnahe Teil eines Gesamtkonzeptes zum Schutz gegen Gewerbeldrm-
und Verkehrsldrm ist, sind Wohnnutzungen erst nach Errichtung und Funktionsfdhigkeit der akfiven
LarmschutzmaBnahme zuldssig. Durch die vorgenannten MaBnahmen werden die allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse gesichert.

In der ergdnzenden schalltechnischen Untersuchung vom 21.02.2022 wurde eine Gesamtschall-
betrachtung der an das Plangebiet angrenzenden Freiwilligen Feuerwehr Hiirbel, der ESTHO GmbH
und der Schreinerei Weber durchgefiihrt. Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass im Bereich der
dstlichen Baugrenze maximale Beurteilungspegel von tags 55 dB(A) und nachts 34 dB(A) zu er-
warten sind. Die Immissionsgrenzwerte der TA Larm fir ein allgemeines Wohngebiet werden somit
eingehalten. Die Ldrmimmissionen der ESTHO GmbH und der Feuerwehr auf das Plangebiet kinnen
dabei als vernachldssighar angesehen werden. Die Larmimmissionen der Schreinerei Weber sind
fir diesen Bereich pegelbestimmend.

Die Untersuchung zeigt auf, dass die Immissionsrichtwerte der TA Ldrm im Plangebiet eingehalten
werden und durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Einschrinkung der Schreinerei We-
ber hinsichtlich deren Schallemissionen zu erwarten ist. Auch durch die zukinftig vorgesehenen
ErweiterungsmaBnahmen ist mit keinem Ldrmkonflikt im Plangebiet zu rechnen.

Vom Plangebiet wirken Larmimmissionen auf den angrenzenden Friedhof ein. Um die Ruhe und
Wirde des Friedhofes zur gewdhrleisten, wird ein Abstand der Wohnbebauung zur Friedhofsmauer
von mindestens zehn Metern eingehalten. Die maBgeblichen Immissionen entstehen durch die
Parkbewegungen (Tirenschlagen, Motorstarfen) der Privat-Pkw. Aufgrund der begrenzenten An-
zahl an Wohneinheiten, die im Umfeld des Friedhofs durch die Planung erméglicht werden, die
Abschirmung des Friedhofs durch die Friedhofsmauer und gegebenenfalls die Abschirmung durch
die Gebéiude selbst, werden die Larmimmissionen auf den Friedhof als sehr gering eingeschitzt.
Die Immissionen sind inshesondere im Vergleich zu den Verkehrsldrmimmissionen der Landes-
straBe L 265 als vernachldssigar zu bewerten.

Fiir die Gberplanten Fldchen und die unmittelbar angrenzenden Fldchen sind keine Altlasten oder
Altlastenverdachtsfldchen bekannt.

Auf mdgliche tempordre Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzenden Landwirtschaft ist
hingewiesen.

Wasserwirtschaft

Die Gemeinde verfigt Gber ein Trenn-System zur Entsorgung der Abwiisser.

Das anfallende Schmutzwasser wird der Sammelkldranlage des Abwasserzweckverbands "Mittleres
Rottal" zugefihrt. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert.

Seite 53

Gemeinde Gutenzell-Hiirbel - Bebauungsplan "Bei der Schule" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 71 Seiten, Fassung vom 13.04.2022



6.2.10.3

6.2.10.4

6.2.10.5

6.2.10.6

6.2.11
6.2.11.1

6.2.12
6.2.12.1

Das im Baugebiet anfallende Niederschlagswasser wird in Retentionszisternen gesammelt und ge-
drosselt an die offentliche Regenwasserkanalisation eingeleitet. Der Drosseliberlauf der privaten
Retentionszisternen sowie das auf den offentlichen Flachen anfallende Niederschlagswasser wer-
den einem Versickerungs- und Retentionshecken zugeleitet und von dort gedrosselt in den verdol-
fen Bach zur "Rottum" eingeleitet.

Die Versiegelung der Freifldchen wird durch eine entsprechende Festsetzung Gber die Oberflachen-
Beschaffenheit minimiert.

Das Baugebiet wird an die gemeindlichen Frischwasserleitungen angeschlossen. Dadurch ist eine
einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet.

Auf Grund der Aufschliisse und Erfahrungen aus der unmittelbaren Umgebung des Gberplanten
Bereiches im Rahmen von Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit kann davon ausgegangen werden,
dass keine ungewdhnlichen Grundwasserverhiltnisse vorliegen.

Geologie

Die Flachen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet wer-
den.

Gebdudetypen

Durch die verschiedenen Gebéudetypen wird eine Anpassung beziglich der einzelnen KenngriBen
(z.B. Grundflache und Héhe) an die jeweilige stadtebauliche Situation wie folgt erreicht:

— Typ 1 ist verteilt im gesamten Plangebiet mehrheitlich und damit gebietsprdgend vorgesehen.
Er ist als Einzel- oder Doppelhaus mit bis zu drei Wohnungen konzipiert. Aufgrund der grofien
GrundstiicksgraBen in diesem Bereich sieht der Gebéudetyp eine abgestufte Grundfldchenzahl
von 0,25 vor. Damit soll die Relation zu den Gebduden des Typs 2 gewahrt werden.

— Typ2 ist sidlich auf den Grundstiicken 7, 8 und 9 vorgesehen. Er kann ebenfalls als Einzel-
oder Doppelhaus mit bis zu drei Wohnungen genutzt werden. Die Grundflichenzahl wurde auf
0,35 festgesetzt, da die Grundstiicke unter 700 m2 betragen und eine Angleichung der Gebdu-
dekubaturen fiir das gesamte Plangebiet ermdglicht werden soll.

— Typ 3 ist auf ausschlieBlich einem Grundstiick im Planbereich vorgesehen und erméglicht hier
den Bau von Mehrfamilienhdusern. Der Grundstiickszuschnitt, die hdchstzuldssige Grundfld-
chenzahl von 0,40 und eine Anzahl von sechs zuldssigen Wohnungen je Einzelhaus schaffen
die Voraussetzung fiir den Bau von etwa vier Mehrfamilienhduser in diesem Bereich.
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Abarbeitung der Umweltbelange (§1 Abs.6 Nr.7
BauGB), Konzept zur Griinordnung

1.1

7.1
7.1.1.1

7.1.2
71121

12
1.2
1211

1212

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13a BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Um-
weltberichtes gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht
erforderlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes "Bei der Schule" im beschleunigten Verfahren
erfolgt (gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffsregelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplanes "Bei der Schule" zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3
Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13b BauGB i.V.m.
& 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Siedlungsrand des Ortsteiles Hiirbel der Gemeinde Guten-
zell-Hirbel. Es grenzt im Siiden an die StraBe "Am Vogelberg" und an bestehende Wohnbebauung
an. Im Nordwesten wird das Gebiet durch die LandesstraBie L265 begrenzt. Jenseits der Landes-
straBe schlieBt die freie Landschaft an. Diese wird, wie der GroBteil des Geltungsbereiches, land-
wirtschaftlich genufzt (Acker bzw. Griinland). Am dstlichen Rand des Geltungsbereiches befindet
sich die "Schonebirger StraBe" (K 7506). Ostlich dieser StraBe grenzt weitere Wohnbebauung an.
Im siidostlichen Plangebiet steht derzeit noch das Gebdude der ehemaligen Schule.

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Im Plangebiet selbst besteht im Moment eine relativ intensiv ge-
nutzte Wiese. Der westliche Teil der Fldche wird landwirtschaftlich genutzt, im Osten befindet sich
ein Bolzplatz. Um zu priifen, ob im Gberplanten Bereich artenschutzrechtlich relevante Arten vor-
kommen, wurde das Gebiet im Juli 2018 durch einen Biologen begangen (siehe artenschutzrecht-
licher Kurzbericht des Biiros Sieber vom 13.11.2018). Es wurden keine Hinweise auf Flederméuse
und potentielle Quartierbdume fir Flederméuse oder Hohlenbriter gefunden. Es wurden je zwei
Brutpaare von Feldsperling und Haussperling an der ehemaligen Schule nachgewiesen. Im Rah-
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1214

1215

12.1.6

men weiterer Untersuchungen seitens des Naturschutzbeauftragten wurden in den Natursteinmau-
ern im Westen und Siden des Grundstiickes FI.-Nr. 13/7 Zauneidechsen nachgewiesen. Etwa 65 m
westlich der Gberplanten Fldche liegt eine Kernfldche des Biotopverbunds mittlerer Standorte.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Die ndchsten gem. § 30 BNatSchG
kartierten Biotope liegen etwa 200 m bzw. 280 m weiter westlich ("Feldgehdlz u. Baumhecken
westlich Hirbel", Nr.1-7825-426-0313 und "Waldinsel in ehemaliger Kiesgrube W Hirbel"
(Nr.2-7825-426-2060). Ein weiteres Biotop befindet sich ca. 300 m nordastlich des Plangebietes
("Drei Feldgehdlze ndrdlich Hiirbel", Nr. 1-7825-426-0321). Dieses ist vom Geltungsbereich durch
bestehende Wohnbebauung getrennt. Ca. 40 m westlich des Geltungsbereiches befindet sich eine
Kernfldiche des Biotopverbunds mittlerer Standorte. Das Landschaftsschutzgebiet "lller-Rottal”
(Nr.4.26.007) liegt etwa 1,6km stlich. Die Entfernung zum FFH-Gebiet "Rot, Bellamonter
Rottum und Dimach" (Nr. 7825-311) betrdgt im Norden 1,25km und nach Osten ca. 2,5 km.
Weitere Schutzgebiete oder Biotope liegen nicht in rdumlicher Néhe.

Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Das Plangebiet gehdrt
geologisch betrachtet zur Oberen SiBwassermolasse und liegt im Naturraum "Holzstocke". Es ist
somit Teil der naturrdumlichen Einheit der "Donau-Iller-Lech-Platte". Durch glaziale Einflisse hat
sich eine Terrassenlandschaft gebildet. Ein GroBteil der auftretenden Boden im Plangebiet besteht
aus Parabraunerde aus der sandigen Oberen SiBwassermolasse. Nach Osfen hin geht die Para-
braunerde in Pseudogley Gber. Unter dieser obersten Bodenschicht steht ein Gley-Kolluvium aus
holozdnen Abschwemmmassen an. Eine etwa 0,7 ha groBe Flache wird noch landwirtschaftlich
genutzt. Die natiirliche Fruchtbarkeit der Boden im Plangebiet liegt mit 2.0 bis 2.5 im mittleren
Bereich. Die Baden im Geltungshereich sind noch groBfldchig unversiegelt, aber deutlich anthro-
pogen berpragt (in geringem Umfang Verdichtung durch Befahrung mit Mahfahrzeugen; zudem
Eintrag von Diinger und evtl. Planzenschutzmitteln). Allein im Bereich der im dstlichen Teil des
Plangebietes liegenden ehemaligen Schule sind die Baden vollstiindig versiegelt. Aufgrund der
derzeitigen Wiesennutzung kdnnen die vorkommenden Bdden ihre Funktion als Ausgleichskdrper
im Wasserhaushalt sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe noch weitestgehend unbeeintrchtigt
erfiillen. Uber die Durchlssigkeit der vorkommenden Baden fir Niederschlagswasser liegen noch
keine genauen Informationen vor.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Oberfldchengewdsser befinden sich nicht im Plangebiet oder unmittelbar angrenzend. Das Geldnde
steigt nach Siiden und Osten hin leicht an. Bei Starkregenereignissen kann es daher zu einem
Iufluss von Niederschlagswasser kommen. Abwisser fallen derzeit im Plangebiet nicht an. Das
Niederschlagswasser versickert breitflchig Gber die belebte Bodenzone. Uber den genauen Grund-
wasserstand ist nichts bekannt.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Bei dem Gberplanten Bereich handelt es sich um eine Freifldche in Ortsrandlage, auf der
sich in gewissem Umfang Kaltluft bilden kann. Gehélze kommen auf der Fldche nur vereinzelt vor
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und tragen nur unwesentlich zur Frischluftproduktion bei. Da die umliegende Bebauung eher klein-
feilig ist (Ein- und Zweifamilienwohnhduser mit Girten) und sich im Norden und Westen weitere
Freifldchen befinden, kommt der Fldche keine besondere kleinklimatische Bedeutung zu. Die na-
hegelegene LandesstraBe L 265 kannte zu einer gewissen Schadstoffanreicherung in der Luft fiih-
ren. Insgesamt ist wegen der Lage im ldndlichen Raum jedoch von einer nur gering vorbelasteten
Luftqualitt auszugehen.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Das Plangebiet gehrt
zur Terrassenlandschaft der Naturraumeinheit "Holzstocke" innerhalb der "lller-Lech-Donau-
Platte". Wanderwege fihren am Geltungsbereich nicht vorbei, jedoch bildet die StraBe "Am Vogel-
berg" die Verbindung zum westlich angrenzenden Friedhof. Der Hauptteil des Plangebietes ist auf-
grund der landwirtschaftlichen Nutzung strukturarm, lediglich im sidwestlichen Teil bestehen ei-
nige Gehdlze. Nordlich des ehemaligen Schulgebdudes befindet sich ein Bolzplatz. Dieser ist fir
die Naherholung von gewisser Bedeutung. Im Norden und Westen schlieBt der iberplante Bereich
an landwirtschaftlich genutzte Flichen an. Ostlich und siddstlich befindet sich bestehende Wohn-
bebauung. Das Plangebiet ist von den angrenzenden StraBen sowie von der freien Landschaft im
Norden und Westen her gut einsehbar und préigt auf Grund der Ortsrandlage das Ortshild in gewis-
sem MaBe.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Durch die Errichtung der Baukdrper und Verkehrsfldchen und die
damit einhergehende Versiegelung geht der Lebensraum der im Bereich des Grinlands vorkom-
menden Tiere und Pflanzen verloren. Die letzten bestehenden Gehdlze im siidwestlichen Geltungs-
bereich gehen aller Voraussicht nach im Rahmen des Vorhabens verloren. Da das Plangebiet am
Ortsrand liegt, ist nicht mit der Zerschneidung von Lebensrdumen zu rechnen. Um das Vorkommen
der Zauneidechse im siidwestlichen Teil des Plangebietes zu sichern, wird zum Erhalt der Natur-
steinmaver ein Wirtschaftsweg festgesetzt. Zudem wird festgesetzt, im Bereich der Baupldtze 12
und 13 Einfriedungen nach Siiden und Westen aus Natursteinen herzustellen. Damit lassen sich
Ausbreitungs-/ Wanderkorridore zwischen der Natursteinmauer im Osten und dem nordwestlich
gelegenen Friedhof erhalten und qualitativ aufwerten. Als Ausgleich fir den Verlust von Brutpldtzen
bzw. potenziellen Quartieren geschitzter Arten, werden im Umfeld gemdB dem artenschutzrechtli-
chen Kurzbericht (Fassung vom 13.11.2018) Fledermauskéisten und Vogelnistkésten installiert.
Da es sich im Bestand um eine aus naturschutzfachlicher Sicht wenig hochwertige Fliiche mit deut-
lichen Streinflissen durch die umliegenden StraBen und Gebdude handelt, ist der Eingriff fir das
Schutzgut als gering einzustufen.

Schutzgebiete/Biotope (insb. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Aufgrund der Entfernung des Plan-
gebietes zu den o.g. Biotopen und Schutzgebieten und der dazwischen liegenden Bebauung, sind
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keine funkfionalen Beziehungen anzunehmen. Die Biotope und Schutzgebiete sind daher von der
Planung nicht betroffen.

Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a BauGB): Durch die mit der Pla-
nung ermdglichte Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung werden die Funktionen
der betroffenen Boden beeintrdchtigt bzw. gehen ganz verloren. Im Bereich der neuen Baukérper
bzw. Zufahrtsfldchen kommt es zu einer Abtragung der oberen Bodenschichten. Die versiegelten
Fldchen konnen nicht mehr als Standort fir Nutzpflanzen oder die natiirliche Vegetation dienen
und bieten Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird das eintreffende Nieder-
schlagswasser in diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert. Die GriBe der voraussichtlich
versiegelten Flachen ist insgesamt noch als gering einzustufen, da es sich lediglich um 13 Bau-
grundstiicke handelt,

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Bebau-
ung verbundene Versiegelung wird die Durchldssigkeit der anstehenden Bdden fiir Niederschlags-
wasser eingeschrdnkt. In Folge dessen verringert sich in geringem Umfang auch die Grundwasser-
neubildungsrate. Spiirbare Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt sind jedoch aufgrund
der geringen FldchengrdBe nicht zu erwarten. Zudem werden die Auswirkungen der Versiegelung
durch die Festsetzung zur Niederschlagswasserbehandlung weitestgehend minimiert. Das auf den
Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll in privaten Retentionszisternen gesammelt wer-
den. Deren Drosseliberlauf sowie das Niederschlagswasser auf dffentlichen Fldchen wird Gber die
offentliche Regenwasserkanalisation einem geplanten Retentionshecken auBerhalb des Geltungs-
bereiches zugeleitet und von dort gedrosselt in den Vorfluter, einen verdolten Bach zur Rottum,
eingeleitet. Das anfallende Schmutzwasser wird getrennt gesammelt und Gber das bestehende ge-
meindliche Schmutzwasserkanalnetz der Sammelkldranlage des Abwasserverbandes "Mittleres
Rottumtal" zugefihrt. In Folge der eingeschrinkfen Durchldssigkeit der Boden fir Niederschlags-
wasser verringert sich unter Umstiinden die Grundwassereubildungsrate. Der fehlende Wasser-
rickhalt hat auch Auswirkungen auf die Regulierung des Grundwassers, wodurch es zu einer ge-
ringfiigigen Begintrdchtigung des lokalen Wasserkreislaufes kommen kann.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Durch die Bebauung der Wiesenfldche wird die Kaltlufthildung im Plangebiet unterbunden
und auf die angrenzenden Offenfldchen beschriinkt. Auf Grund des eingeschrinkten Umfangs der
20 bebauenden Fliche sind jedoch keine erheblichen kleinklimatischen Veriinderungen zu erwar-
fen.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a BauGB): Durch die in Ortsrand-
lage geplanten Baukdrper erfdhrt die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes eine geringfiigige
Begintrdchtigung. Da die Landesstrafe L 265 als bisherige Grenze des nordwestlichen Ortsrandes
auch bei Umsetzung der Planung erhalten bleibt, wird das Landschaftshild nicht verdndert. Fir die
angrenzenden, bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit
des darflichen Umfeldes zu rechnen (Ausblick auf die Griinflche). Die getroffenen Festsetzungen
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123.7

12.3.8

und bavordnungsrechtlichen Vorschriften stellen jedoch sicher, dass die Auswirkungen auf die be-
nachbarten Anlieger begrenzt bleiben und sich die neu hinzukommende Bebauung gut in die ge-
wachsene dorfliche Struktur einfiigt. Der geplante Lirmschutzwall wird durch Ansaat mit einer
Blishmischung begriint und damit ins Landschaftshild eingebunden.

Aufgrund der geplanten Bebauung verkleinert sich die fir die Naherholung wichtige innerdrtliche
Freifldche. Inshesondere der Bolzplatz im Osten des Plangebietes geht verloren. Jedoch ist im Be-
reich des zukiinftigen Geschosswohnungsbaus die Anlage eines Spielplatzes geplant, der als Treff-
punkt und Spielgebiet von den Bewohnern des Baugebietes genutzt werden kann.

Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Griinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:

Im nordwestlichen Plangebiet werden 6ffentliche Grinflichen als Puffer festgesetzt, die der Eingri-
nung zur LandesstraBe hin dienen. Die dffentliche Grinflache ist zustzlich mit einer autochthonen
Blishmischung anzusen, extensiv zu pflegen und mit Strauchgruppen zu versehen.

Durch die Festsetzung, dass pro 600 m? angefangener privater Grundstiicksfldche mindestens
1 Laubbaum zu pflanzen ist, wird eine ausreichende Durchgriinung des Baugebietes gewdhrleistet.
Ludem verbessert sich hierdurch der Lebensraumwert der Flichen fir siedlungstypische Tierarten.

Durch die Festsetzung einer Pflanzliste wird die Verwendung standortgerechter, heimischer Gehdlze
gesichert. Bei der Auswahl der festgesetzten Gehdlzarten wurde auf eine Verwendung standortge-
rechter, heimischer Baume und Strducher geachtet. Einheimische Baume und Strducher bilden die
Grundlage vieler Nahrungsketten und dienen der Erhaltung des Lebensraumes fir Kleinlebewesen.
Sie sollten deshalb gegeniiber neophytischen Ziergehdlzen vorgezogen werden.

Lur Sicherung der bestehenden Baume im Osten des Geltungsbereiches werden diese als zu erhal-
fende Bdume festgesetzt.

Damit die privaten Zier- und Nutzgdrten mdglichst naturnah gestaltet werden sowie aus gestalte-
rischen Grinden werden Nadelgehdlze im Ubergangsbereich zur freien Landschaft sowie in Berei-
chen, die an dffentliche Fldchen angrenzen, ausgeschlossen.

Lur Einbindung des Larmschutzwalles in die Landschaft und Schaffung von Ersatzlebensrdumen
wird dieser mit einer Blihmischung aus autochthonem (gebietsheimischen) Saatgut angest und
extensiv gepflegt.

Die Pflanzung von Strduchern, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt sind (z. B Zierstrducher), wird
auf max. 5% der Grundstiicksflache zugelassen. Auf diese Weise soll zu einem gewissen Grad auch
eine Bepflanzung mit nicht heimischen Gehdlzen ermdglicht werden, ohne dass Fehlentwicklungen
hinsichtlich naturschutzfachlicher oder landschaftsisthetischer Belange zu erwarten sind.
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Die Verwendung versickerungsfahiger Beldge fir Stellpldtze, Zufahrten u.a. untergeordnete Wege
auf den privaten Baugrundstiicken wird festgesetzt, um die Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens
weitestgehend zu erhalten und damit die Abnahme der Versickerungsleistung des Bodens durch
die Versiegelung zu minimieren.

Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden fir baukonstruktive Elemente, die groB-
fldichig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, zum Schutz des Bodens und des Grund-
wassers ausgeschlossen.

Zum Schutz der Zauneidechse und um die Lebensraumbedingungen und Ausbreitungs-/Wander-
korridore zu erhalten und aufzuwerten, wird festgesetzt, im Bereich der Bauplétze 12 und 13 Ein-
friedungen nach Siiden und Westen aus Natursteinen herzustellen. Zusdtzlich wird in diesem Be-
reich eine private Grinflache festgesetzt, die ebenfalls dem Schutz der Zauneidechse dient.

Zum Schutz nachtakfiver Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuchtung nur Leuchtentypen
mit geringem Anteil an blavem und ultraviolettem Licht (z.B. Natriumdampf- oder LED-Lampen)
mit einer maximalen Lichtpunkthdhe von 4,50 m verwendet werden diirfen.

Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, sind nur solche Photo-
voltaikmodule zuldssig, die weniger als 6 % Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %). Dies wird
von Elementen erfillt, die entspiegelt und monokristallin sind sowie deutliche Kreuzmuster autwei-
sen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche Vorteile.

Um die Durchldssigkeit des Gebietes fiir Kleinlebewesen zu erhalten, sind als Einfriedungen ledig-
lich Zdune aus Drahtgeflecht, sowie Hecken, jedoch keine Mauern zuldssig.

Die Durchldssigkeit des Gebietes fir Kleinlebewesen kann erhalten werden, wenn Zune einen Min-
destabstand zum natiirlichen Geldnde einhalten und auf Sockelmauern verzichtet wird.
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Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

8.1
8.1.1
8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.1.4

8.1.1.5

Ortliche Bauvorschriften
Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

Die Dachformen fiir den Hauptbaukadrper beschrinken sich auf das Sattel-, Pult- Walm- und Flach-
dach. Diese Dachformen entsprechen den landschaftlichen und drtlichen Vorgaben. Es erfolgt eine
Klarstellung zu den unterschiedlichen Auspragungen dieser Dachformen. Gleichzeitig sind Vorschrif-
fen zur Dachform getroffen, die eine auf den Einzelfall angepasste Bauform ermdglichen. Dies
betrifft in erster Linie die untergeordneten Bauteile wie Dachgaupen, Garagen und Nebengebdude.
Regelungen fir grundstiicksibergreifende Gebude mit einheitlicher Dachform und gleicher First-
richtung (z.B. Doppel-, oder Reihenhaus) beziiglich einer einheitlichen Dachneigung oder eines
profilgleichen Anbaus werden nicht getroffen, da solche Regelungen erfahrungsgemdl Probleme
im bavaufsichtlichen Verfahren nach sich ziehen. Die Einengung auf eine einzelne Gradzahl stellt
hierfir ebenfalls keine sinnvolle Alternative dar. Die Regelungen fir Dachautbauten enthinden nicht
von der Beachtung anderer bavordnungsrechtlicher Vorschriften, speziell den Vorschriften zu den
Abstandsflichen und den Vorschriften zum Brandschutz.

Das Spekfrum fiir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst. Es entspricht den
ortsiiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und beriicksichtigt zeitgemaBe Bauformen. Durch
die Festsetzung von Wand- und Firsthohen ist die Maglichkeit ausgeschlossen, dass Gebdude eine
nicht vertretbare Gesamthahe erreichen kdnnten.

Das Regelungs-Konzept fiir Gebdude-Anbauten (Widerkehre und Zwerchgiebel) und Dachaufbauten
beschrdnkt sich auf Vorgaben zu den AusmaBen und Abstinden dieser Bauteile. Eine Koppelung
mit der Gebdudeldnge wird dabei vermieden, da die Gebdudeldnge unter Umstdnden nicht ein-
deutig definierbar und damit bestimmbar ist.

Ab einer Dachneigung von 25° sind Dachautbauten zuldssig. Fir Dachneigungen unter 25° sind
Dachgaupen nicht zuldssig und in der Regel nicht erforderlich bzw. nicht sinnvoll. Obwohl die Re-
gelungen ein Maximum an Gestaltungsfreiheit und Planungs-Sicherheit darstellen, kann davon
ausgegangen werden, dass Beeintrdchtigungen fiir das Ortshild nicht zu erwarten sind.

Durch die Vorschriften zur parallelen Montage von Solar- und Photovoltaikanlagen auf geneigten
Dichern soll eine zu dominante Wirkung der Anlagen auf den AuBenbetrachter vermieden werden.
Die getroffene Regelung schlieBt eine effiziente Nutzung der Anlagen nicht aus. Der angefiihrte
Abstand bis max. 0,40 m ist zwischen Oberkante Dachhaut und Oberkante Solar- bzw. Photovol-
faikanlage zu messen.

Die Festsetzung einer max. Kniestockhdhe ist nicht erforderlich. Fiir die Gebdudehdhe sind Vorgaben
zur Wand- und Gesamthdhe ausreichend.
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Die Vorschriften iber Materialien und Farben orientieren sich einerseits an den umliegenden, land-
schaftsgebundenen Bauformen. Andererseits lassen sie der Bauherrschaft jedoch ausreichend ge-
stalterischen Spielraum Die Beschrdnkung auf die Dachfarben Rot bis Rotbraun sowie Betongrau
bis Anthrazitgrau fihrt zu einem homogenen und ruhigen Gesamhild des Ortes. Die Farben fiigen
sich erfahrungsgemdB besonders gut in die landschaftliche Situation ein.

Auf die Festsetzung eines Ldngen/Breitenverhdltnisses fir die Baukdrper wird verzichtet. Aus den
0.g. Griinden wre auch hier der Vollzug auf Grund der u.U. nicht eindeutig bestimmbaren Bezugs-
groBen in Frage gestellt.

Regelungen iber die Gestaltung der Freifldchen in den Baugebieten (Baugrundstiicke)

Die Einschrdnkung von Geldndeverdnderungen dient dazu, eine homogene und zusummenhéngend
gestaltete Situation entstehen zu lassen. Der Charakter des urspriinglichen Geldndes soll dabei
ableshar bleiben und dabei nicht steiler werden als bisher. Dabei ist jedoch zu beriicksichtigen,
dass geringe Geldndeverinderungen erforderlich sein werden, um ein Einfiigen der Gebdude in die
jeweilige Geldndesituation und die Lage der ErschlieBungsflichen vor Ort zu erméglichen.

Stellpldtze und Garagen

Die Vorschriften zur Anzahl der Stellpldtze sind als Ergéinzung der gesetzlichen Vorschriften und als
eine auf die individuelle Bedarfs-Situation zugeschnittene Regelung erforderlich. Sie sind der ort-
lichen Stellplatzsatzung entnommen. Hierdurch kann sichergestellt werden, dass weder die einzel-
nen Grundstiicke noch die angrenzenden Verkehrsfldchen durch ruhenden Verkehr Zweck entfrem-
det werden. Bei den Uberplanten Bereichen ist zu erwarten, dass auf Grund der Bevdlkerungs-
Struktur ein Gberdurchschnittlicher Stellplatzbedarf gegeben sein wird. Dieser kann innerhalb der
geplanten ErschlieBungsanlage nicht gedeckt werden, da der Planungsbereich nur beschrdnkte Re-
gelquerschnitte wirtschaftlich erscheinen ldsst.

Der erhdhte Bedarf an nachzuweisenden Stellpldtzen je Wohnung wird mit der ldndlich geprdgten
Umgebung, dem entsprechend geringen Angebot des dffentlichen Nahverkehrs und den eng be-
messenen Verkehrsflichen begriindet. Die beiden ersten Faktoren fihren dazu, dass Haushalte in
der Regel mit mehr als einem Kraftfahrzeug ausgestattet sein missen, um die fir die tigliche
Lebensfiihrung notwendige Mobilitiit aufbringen zu konnen. Gleichzeitig sind die Verkehrsflachen
so bemessen, dass den konkreten Erfordernissen des flieBenden Verkehrs ausreichend Rechnung
getragen ist. Die Belange des ruhenden Verkehrs sind insoweit beriicksichtigt, als dass fiir den
Besucherverkehr ausreichend Flichen zur Verfiigung stehen. Es wurde hoher Wert auf eine wirt-
schaftlich bemessene ErschlieBung und eine geringe Versiegelung durch Verkehrsfldchen gelegt.
Die fir die dort wohnende Bevdlkerung erforderlichen Stellpltze konnen vom dffentlichen Ver-
kehrsraum nicht aufgenommen werden, weshalb auf den privaten Fldchen ausreichende Stellpldtze
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8.1.3.3

nachgewiesen werden miissen. Somit erfolgt die Regelung, um stddtebauliche Fehlentwicklungen
durch einen Mangel an Stellpldtzen auszuschlieBen.

Auf Grund der Lage des Gebietes im landlichen Raum ist erfahrungsgemdB mit einer hohen Mobi-
litdit der zu erwartenden jungen Familien zu rechnen. Um stddtebauliche Fehlentwicklungen durch
einen Mangel an Stellpldtzen auszuschlieBen, hat sich die hier angewandte Regelung bewdhrt, da
sie bereits bei sehr kleinen WohnungsgréBen die Schwelle zum Nachweis von mehr als einem
Stellplatz sieht. Die Verkehrsfldchen so bemessen, dass den konkreten Erfordernissen des flieBen-
den Verkehrs ausreichend Rechnung getragen ist. Die Belange des ruhenden Verkehrs sind insoweit
beriicksichtigt, als dass fir den Besucherverkehr ausreichend Flichen zur Verfiigung stehen. Es
wurde hohen Wert auf eine wirtschaftlich bemessene ErschlieBung und eine geringe Versiegelung
durch Verkehrsflichen gelegt. Die fiir die dort wohnende Bevdlkerung erforderlichen Stellpltze
kinnen vom dffentlichen Verkehrsraum nicht aufgenommen werden, weshalb auf den privaten
Fldchen ausreichende Stellpldtze nachgewiesen werden mijssen.
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9 Begriindung — Sonstiges

9.1 Umsetzung der Planung
9.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

9.1.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

9.1.1.2 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiickstausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht ge-
plant.

9.1.1.3  Die Gemeinde ist bereits in Besitz der iberwiegenden Fldchenanteile und plant den Erwerb aller
Fldchen im Plangebiet. Die Gberwiegenden Flichenanteile sollen an geeignete Bauwerber weiter
verduBert werden.

9.1.2  Wesentliche Auswirkungen

9.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesumtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GroBe der zu bebauenden Flichen nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind ge-
eignet, die zustzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

9.2 ErschlieBungsrelevante Daten
921  Kennwerte
9.2.1.1  Fdche des Geltungsbereiches: 2,04 ha

92.1.2 Flachenanteile:

Nutzung der Flche Flacheinha  Anteil an der Gesamtflche
Baufldchen als WA 1,38 67,6%
Offentliche Verkehrsfliichen 0,24 11,8%
Sonstige dffentliche Verkehrsflchen 0,13 6,4%
Offentliche Grinfldchen 0,24 11,8 %
Private Grinfldchen 0,05 2,4%

9.2.1.3  Verhdltnis von ErschlieBungsfliche zur Nettobaufldche: 17,4 %
9.2.1.4  Voraussichtliche Mindestanzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 22
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Voraussichtliche Maximalanzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 60
Voraussichtliche Nettowohnungsdichte pro ha: 29

Voraussichtliche Anzahl der unterzubringenden Einwohner im Wohngebiet (mittlere Haushalts-
groBe 2,09): 83,6

ErschlieBung

Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Trenn-System des Abwasserzweckverbandes Rottal.
Wasserversorgung durch Anschluss an: Frischwassernetz der Gemeinde Gutenzell-Hirbel.

Die Loschwasserversorgung erfolgt durch die Gemeindeverwaltung der Gemeinde Gutenzell-Hiirbel
durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in Verbindung mit einer ausrei-
chenden Anzahl von Hydranten.

Stromversorgung durch Anschluss an: Gebrider Miller Schwendi
Millentsorgung durch: Abfallwirtschaftsbetrieb des Landratsamtes Biberach

Die Gemeinde beabsichtigt, die anfallenden Kosten zur Herstellung der ErschlieBungsanlage nach
BauGB (StraBen, StraBen-Entwdsserung, StraBen-Beleuchtung) im Rahmen der Grundstiicksverdu-
Berung in Rechnung zu stellen (so genannte Abldsevertrige).

Lusitzliche Informationen
Anhang
Anlage 1: Aufstellung zur Ermittlung der Potenziale der Innenentwicklung gem. § Ta Abs. 2 BauGB

Plandnderungen

Bei der Plandnderung vom 13.04.2022 fanden die Uberlegungen und Abwiigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderatssitzung vom 25.04.2022 wie folgt Beriicksichtigung.

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 13.04.2022) zur Verdeutlichung der mdglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungsheschliisse im
Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung iden-
fisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwégungen sind im Sitzungspro-
tokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des Ge-
meinderates vom 25.04.2022 enthalten):
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— Konketisierung der Festsetzung zur dffentlichen Griinflche

— FErgdnzung der Festsetzung zu MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft in Bezug auf die Verwendung von zertifiziertem Saatgut

— FErgdnzung der Pflanzliste um Obsthochstimme

— Streichung der drtlichen Bauvorschrift zu Einfriedungen und Stiitzkonstruktionen und der Ge-
|indeverinderungen in den Baugebieten

— FErgdnzung des Hinweises zur Begriinung privater Grundstiicke bzgl. Verwendung von zertifi-
ziertem Saatqut

— Aufnahme eines Hinweises zu empfehlenswerten Obstsorten hinsichtlich des Feverbrandes
— Aufnahme eines Hinweises zu Erdwdrmesonden

— FErgdnzung des Hinweises zum Brandschutz

— Anpassung des Hinweises zum Spielplatz

— Aufnahme von zusitzlichen Hinweisen

— Redaktionelle Anderung des Hinweises zu Aufschijttungen

— fAnderung und Ergdnzungen bei der Begriindung
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10 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem
Landesentwicklungsplan
Baden-Wirttemberg
2002, Karte zu 2.1.1
"Raumkategorien"; Dar-
stellung als "landlicher
Raum im engeren Sinne"

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan der Region Do-
nav-lller 1987, Karte 1
"Raumstruktur"

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flachennut-
zungsplan, festgestellt am
20.11.2018. Darstellung
als landwirtschaftliche
Flche und Wohnbaufld-
che
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1

Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Osten ("Schone-

biirger StraBe") auf den
nordlichen Bereich des
Plangebietes. Die Baum-
reihe im Hintergrund
sdumt die LandesstraBe L
265.

Blick von Suden auf das
Plangebiet.

Blick nach Siiden auf die
bestehende Wohnbebau-
ung entlang der StraBe
"Am Vogelberg"
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12

Verfahrensvermerke

12.1

12.2

123

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 23.07.2018. Der Beschluss
wurde am 03.08.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

e e s e e e e e e e B e I R R A I AT

L
(Biirgermeisterin Wieland)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Der Offentlichkeit wurde gemdB § 13 a BauGB Gelegenheit gegeben, sich iber die allgemeinen
Liele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten und sich bis
zum 20.08.2018 zur Planung zu duBern (Bekanntmachung am 03.08.2018).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 16.08.2021 bis 17.09.2021 (Billigungsheschluss
vom 02.08.2021; Entwurfsfassung vom 23.07.2021; Bekanntmachung am 06.08.2021) statt
(gem. §3 Abs. 2 BauGB).

Beteiligung der Behorden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frihzeitigen Behrdenbeteiligung mit Schreiben vom 12.11.2020 unterrichtet und zur AuBerung
aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Trdgern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 09.08.2021 (Entwurfsfassung vom
23.07.2021; Billigungsbeschluss vom 02.08.2021) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.
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124 Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 25.04.2022 iiber die Entwurfs-
fassung vom 13.04.2022. p
A
&r .
Gutenzell-Hirbel, den 24.06.2022 | 7/ /’5’(‘4"’ / ...........
(Biirgermeisterin Wieland)
125  Ausfertigung
Hiermit wird bestdtigt, dass der Bebauungsplan "Bei der Schule" und die drtlichen Bauvorschriften
hierzu in der Fassung vom 13.04.2022 dem Satzungsheschluss des Gemeinderates vom
25.04.2022 zv Grunde lagen und dem Satzungsbeschluss entsprechen.
/ '/’
Gutenzell-Hirbel, den 24.06:2022 W/ 44 w (.4..// ...........
(BUrgerTneisTerin Wieland)
126 Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsbeschluss wurde am .24.06:2022_ orisiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
"Bei der Schule" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu sind damit in Kraft getreten. Sie werden
mit Begriindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben. y
S &
Gutenzell-Hirbel, den 24.06.2022 .. o ézii’?ﬁ.-:".ﬂf . U‘-‘"/ ..........
(Burgermeisterin Wieland)
127 Berichtigung des Fldchennutzungsplanes
Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Gutenzell-Hirbel wurde gemdB § 13b BauGB i.V.m. § 130
Abs. 2 Nr. 2 BauGB fiir den Bereich des Bebauungsplans "Bei der Schule im Wege der Berichtigung
angepasst.
/4 A
Gutenzell-Hrbel, den 24-06.2022 .’L?f:"f.?.’ ...... SRR
(Birgermeisterin Wieland)
Seite 70 Gemeinde Gutenzell-Hiirbel - Bebauungsplan "Bei der Schule" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu

Textteil mit 71 Seiten, Fassung vom 13.04.2022



Plan aufgestellt am: 23.07.2021
Plan gedndert am: 13.04.2022

Verfasserin:

................................. Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten
(i.A. B.Sc. Natalie Begic)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Versiegelte Originalfassungen tragen die Unterschrift der
Planerin.
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